STANOVY

SPOLECENSTVIi VLASTNIKU BYTU DOMU
FIBICHOVA 51, CHRUDIM lli

Datum projednani a schvaleni: 08. 06. 2023
Platnost a ucinnost od: 08. 06. 2023



Clanek |
Nazev, sidlo, identifikacni udaje spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikd byt domu Fibichova 51, Chrudim Il
Identifikacni ¢islo: 259 86 945

Sidlo spolecenstuvi: Fibichova 51, Chrudim Ill, 537 01 Chrudim

Pravni forma: Spolecenstvi vlastnikd jednotek

Den vzniku spolecenstvi: 01.07. 2000

Spolecenstvi je zapsano v rejstiiku spolecenstvi viastnik( jednotek, vedeného u Krajského soudu v
Hradci Krdlové, spisova znacka S 2067.

Clanek Il

Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikd byt domu Fibichova 51, Chrudim Il (dale jen ,spolecenstvi) je
pravnickou osobou vzniklou na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., zapsanou v rejstiiku spoleéenstvi
vlastnikl jednotek, vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové pod spisovou znackou S 2067,
zaloZzend za UcCelem zajistovani spravy nemovitych véci, doml a pozemkl, kterd se fidi
ustanovenimi zadkona ¢. 89/2012 Sb. - obdanského zakoniku a navazujicich pravnich predpist
v platném znéni. Spolecenstvi vzniklo zapisem do verejného rejstriku dne 01. 07. 2000.
Spolecenstvi vlastnikd bytl Fibichova 51, Chrudim Ill je spoleCenstvim neuzavieného poctu
fyzickych i prdvnickych osob, vlastnicich nebo spoluvlastnicich bytovou jednotku v domé na
adrese Fibichova 51, 537 01 Chrudim lll, umisténém na pozemku p. ¢. St. 4185 v k. U. Chrudim a
obci Chrudim, jak je zapsan na Listu vlastnictvi ¢. 5705 a veden v katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho Ufadu v Chrudimi (dale jen ,pozemek p. ¢.
St. 4185“). Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytd v domé, spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou
spoleéni vlastnici bytd v domé.
Clenstvi ve spoleéenstvi automaticky zaklada i €lenstvi vlastnika v nejvy$$im organu spolecenstvi,
tedy ve shromazdéni vlastnik( spolecenstvi.
Spolecenstvi je pravnicka osoba zpUsobila vykondvat prava a zavazovat se k povinnostem pouze
spojenych se sprdvou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu a pozemku a v dalSich vécech
v rozsahu a zpGsobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb., navazujicich pravnich pfedpisech a v
téchto stanovach.
Spolecenstvi ma neziskovy charakter a je ustaveno vyhradné pro potieby bydleni svych clen(.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
Spolecenstvi mizZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy c¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
¢astech domu.
Spolecenstvi se nesmi zavazat k Uhradé ztraty jiné osoby ani k Uhradé ¢i zajisténi dluh( jiné
osoby. K takovému prdvnimu jednani se nepfihlizi.
Spolecenstvi se mlize stat clenem pravnické osoby, sdruZujici spolecenstvi vlastniki nebo
vlastniky jednotek anebo ¢lenem jiné pravnické osoby, ktera plsobi v oblasti bydleni; v ramci
tohoto clenstvi se muiZe spoleCenstvi zavazat pouze k poskytnuti ¢lenského vkladu nebo
poskytovani clenskych prispévkl této pravnické osobé. Obdobné se muzZe sdruZit s jinym
spolecenstvim za Géelem vzajemné spoluprace pfi zajistovani svého uéelu.

10) Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech plati také pro nebytové prostory, s vyjimkou, Ze

vlastnictvi k témto prostoram je pouze vyhradou spolecenstvi vlastnik(i, pfipadné smluvné
stanovenych a dohodnutych uzivatelG.
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Clanek llI
Clenstvi ve spoleéenstvi — vznik, evidence, zmény, zanik

A. Vznik ¢lenstvi

1)

3)

7)

Cleny spole&enstvi jsou viichni vlastnici a spoluvlastnici bytovych jednotek (fyzické i pravnické
osoby) vdomé na adrese Fibichova 51, Chrudim Ill, 537 01 Chrudim, umisténém na pozemku p. €.
St. 4185, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim nebo spoluvlastnictvim bytové
jednotky v domé na adrese Fibichova 51, Chrudim IIl, 537 01 Chrudim, umisténém na pozemku p.
¢. St. 4185 a automaticky vznikd a zanikd spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k
jednotce. Vlastnictvi a spoluvlastnictvi bytové jednotky se prokazuje platnym vypisem z katastru
nemovitosti.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzel( (dale ,,SIM*“); ze spolecného Clenstvi jsou spolec¢ni ¢lenové opravnéni a
povinni k praviim a povinnostem podle pfislusnych zakon(li a téchto stanov spole¢né a
nerozdilné.

Spoluvlastnici bytové jednotky jako spolec¢ni ¢lenové spolecenstvi maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo hlasovat na shromdazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu,
odpovidajicimu velikosti spoluvlastnického podilu na spoleé¢nych ¢astech domu, pricemz velikost
hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici bytové jednotky zmocni spole¢ného zdstupce, ktery bude vykonavat jejich préva
vUci spoledenstvi, totéz plati rovnéz pro Gcast a hlasovani na shromazdéni vlastnikd. To plati i v
pfipadé manzell, ktefi maji bytovou jednotku ve SIJM. PInd moc pro Ucast a hlasovani na
shromazdéni vlastnik muzZe byt jak trvald, tak i pro jednotlivy Ukon. Nebude-li pro tyto Ukony
zmocnén spolecny zastupce, uvede se v prezencni listiné shromazdéni Ucast vlastnika s velikosti
hlasu, pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi.

Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikd bytové jednotky nebo jménem manzel( majicich
bytovou jednotku ve SIM viéi spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto
stanov, povinnost zptistupnit bytovou jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a
dalsi obdobné povinnosti viici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.
Najemnici a podnajemnici bytovych jednotek nejsou ¢leny spoleéenstvi.

B. Evidence ¢lent

1)

Vedeni evidence vlastnikd bytovych jednotek - seznamu ¢len( - zajistuje vybor spolecenstvi jako
statutarni a vykonny organ spolecenstvi — viz Clanek IX bod 1), dale jen ,vybor spolecenstvi“.
V seznamu clen( se eviduje minimalné jméno a pfijmeni vSech ¢len(, oznaceni bytové jednotky,
jiz se stali vlastnikem (islo jednotky), u kazdého clena adresa trvalého pobytu, korespondencni
adresa, telefonni Cislo, elektronicka adresa (pouziva-li ji), pocet a jména a prijmeni dalSich osob,
které maji v bytové jednotce domacnost (uZivaji ji) vcetné jejich adresy trvalého pobytu,
telefonniho Cisla a elektronické adresy (pouZzivaji-li ji); ma-li byt doru¢ovana korespondence
¢lenovi na jinou adresu, neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se i adresa pro dorucovani.
Vybor spolecenstvi je povinen zajistit bez zbyte¢nych odklad( aktualizaci idaji v seznamu clent
vidy na zdkladé pisemného oznameni zmény udajd vlastnikem bytové jednotky - ¢lenem
spoleCenstvi. Zmény v Udajich o spoleéném zastupci se provedou na zdkladé nové udélené
pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi predchozi pInd moc.

C. Zmény clenstvi

1)

Kazdy, kdo nabyl bytovou jednotku do vlastnictvi, je povinen nejpozdéji do 1 tydné ode dne kdy
se dozvédél nebo mohl dozvédét o tom, Ze je vlastnikem bytové jednotky, oznamit vyboru
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k
jednotce (napf. kupni smlouvou, rozhodnutim soudu, vypisem z katastru nemovitosti). Spolu s
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2)

3)

tim je povinen vyboru spoleéenstvi pisemné oznamit evidenéni Gdaje dle Clanku I, bodu B. 1). V
pripadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje spolecny zastupce.

Vlastnik bytové jednotky v prabéhu jejiho uZivani je povinen oznamit vybor spolecenstvi
nejpozdéji do 1 tydné, kdy zména nastala, kazdou zménu udajli, zapsanych v seznamu clend,
které se tykaji jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény kontaktnich udaji a zmény osob, které
maji v byté domacnost a bydli v ném (uzivaji byt — ndjem a podnajem) po dobu, kterd cini v
souhrnu nejméné 1 mésic v kalendarnim roce. V pripadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto
Udaje spolecny zastupce.

Evidencni Udaje a jejich zménu dle bodu 1) a 2) oznamuje vlastnik bytové jednotky, v pripadé
spoluvlastnictvi jednotky spole¢ny zdstupce, na formulafi vydaném vyborem spolecenstvi, ktery
tomuto orgdnu radné, pravdivé a spravné vyplnény za tim ucelem doruci.

Zjisti-li vybor spolecenstvi, Ze vlastnik a v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky spolecny zastupce
nesplnil povinnosti, uvedené v bodech 1), 2) nebo 3), vyzve jej k jejich splnéni v nadhradni lh(té do
1 tydne, kdy se o poruseni povinnosti dozvédél. Nesplni-li vlastnik ¢i spolecny zastupce povinnost
ani v ndhradnim terminu, mézZe byt sankcionovan dle Clanku XIV bodu 6).

Pozada-li o to vlastnik bytové jednotky, sdéli mu vybor spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika bytové jednotky a jména a prijmeni dalSich osob, které maji v bytové jednotce
domacnost (uZivaji ji). Nema vsak pravo poZadovat vydani dokumentd do jeho dispozice ani
pravo pofizovat si jejich kopie. V ramci podanych informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu
narozeni dotéenych osob. Vlastnik bytové jednotky, ktery si informace vyzadal a kterému byly
spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi
jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikiim
bytovych jednotek, spolecenstvi nebo dotéenym osobdm vznikla a odpovida za poruseni jejich
prava na ochranu osobnich udaju. Vlastnik bytové jednotky podava Zadost o poskytnuti informaci
vyboru spolecenstvi v pisemné formé. Informaci poskytne vybor spolecenstvi vlastnikovi jednotky
rovnéz pisemné bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 1 mésice od obdrzeni zadosti.

Pokud vlastnik bytové jednotky vyuzije prava na informaci podle téchto stanov, plati obecné pro
vSsechny prfipady poskytovani informaci vlastnikim jednotek spolecenstvim, Ze 2 pisemné
informace vcetné dalsich rGznych potvrzeni roéné budou poskytnuty na naklady spoleéenstvi,
kazda dalsi informace véetné potvrzeni nad tento pocet v roce pak budou zpoplatnéna castkou
100,- K¢ k tizi zadatele.

D. Zanik c¢lenstvi

1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi bytové jednotky na zakladé zapisu v katastru
nemovitosti

b) Umrtim clena spolecenstvi — fyzické osoby

c) zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi

d) zanikem bytové jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi

e) zanikem spolecenstvi

f) zanikem domu

g) jinym zplisobem, pokud tak stanovi zakon.

2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho podilového nebo idealniho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného
¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti. Tuto zmeénu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi — viz téZ vysSe oddil C. Zmény Clenstvi.

Clanek IV
Prava a povinnosti vlastnika bytové jednotky a zplsob jejich uplatrnovani

1) Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vymezena zakonem ¢&.
89/2012 Sb. (§ 1175 - § 1184), témito stanovami, domovnim Ffadem a dalsimi obecné platnymi
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2)

pravnimi predpisy, vztahujicimi se k uZivani bytu a spolecnych ¢asti domu. Vlastnik bytové

jednotky ma predevsim pravo vylucné uzivat, svobodné spravovat a uvnitf upravovat svij byt v

souladu s témito stanovami, domovnim fadem a dalSimi pravidly uréenymi ve vnitfnich fadech,

nafizenich a normach domu a obecné zdvaznymi predpisy, jakozZ i uzivat spole¢né casti domu,

nesmi vsak ztiZit jinému vlastnikovi bytové jednotky vykon stejnych prdv ani ohrozit, zménit nebo

poskodit spolecné ¢asti domu.

Vlastnik bytové jednotky jako ¢len spoleéenstvi mda, kromé prdv a povinnosti spojenych s

vlastnictvim jednotky, zejména tato ¢lenska prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikd

b) Ucastnit se veskeré cinnosti spolefenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami

c) volit a byt volen do organ( spolecenstvi, splfiuje-li zikonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zplsobilost byt clenem voleného organu spolecenstvi

d) predkladat organim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi, spravy
domu a hospodareni, nebo k odstranéni nedostatki

e) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje, a to
prostfednictvim vyboru spolecenstvi v kancelati vyboru po dohodé; mize nahlizet do smluv,
uzavienych ve véci spravy domu, do Ucetnich knih a ucetnich dokladd; vypisy si mizZe Cinit
vyluéné pro svoji potiebu, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto
prostory

f) nahliZzet do pisemnych podkladl pro jednani a do zapisl z jednani shromazdéni vlastnikl, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad(, z nichZ vychazi vyse jeho pfispévku, kterym se
podili na uhradé nakladd na spravu domu a pozemku a dodavky sluzeb, a to na zakladé
predchozi vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni

g) navrhnout soudu, byl-li prehlasovan pti schvalovani usneseni shromazdéni vlastnik( a je-li pro
to dullezZity davod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud,
spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného usneseni.
Toto pravo lze uplatnit do 3 mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikd

h) navrhnout soudu, je-li pro to dulezity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice byla
predloZzena shromazdéni vlastnikd k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z divodu
nezpUlsobilosti shromazdéni usnaset se

i) nejpozdéji do 5 mésich od konce kalendarniho roku obdrZzet vyuctovani a rozpis zdloh na
Uhradu nakladd spojenych se spravou a udrzbou domu a pozemku a ve lh(té a za podminek
uréenymi stanovami obdrzZet vraceni pfipadnych preplatk( s tim souvisejicich

j) na pozadani obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni vlastnik(

k) uplathovat dalsi clenskd prdva uvedena v obcanském zdkoniku, navazujicich pravnich
predpisech a v téchto stanovach.

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vymezend zakonem ¢.

89/2012 Sb. (§ 1175 - § 1184), témito stanovami, domovnim fadem a dalSimi obecné platnymi

pravnimi predpisy vztahujicimi se k uzivani bytu a spole¢nych ¢asti domu. Vlastnik jednotky ma

zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi schvélena v souladu se zakonem
a s témito stanovami

b) Fidit se pravidly uréenymi obecné zavaznymi predpisy, témito stanovami, domovnim radem a
dalsimi nafizenimi a normami pfedevsim pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a v souladu s nimi
zajistit dodrzovani obvyklych pravidel souzZiti v domé, véetné jejich dodrZzovani také osobami,
které byt uzivaji, anebo jimz umoznil pfistup do domu a v souvislosti s tim se zdrZet jednani,
jimZ by vlastnik nebo tyto osoby zasahovali do prav ostatnich vlastnikl a uZivatell bytd.
Respektovana musi byt predevsim pravidla pro uzivani bytové jednotky a spolecnych ¢asti

domu a prostor, zejména odkladani pfedmétl ve spolecnych prostorach domu, udrzovani

Cistoty, uklid spolecnych ¢asti domu, odkladani odpadu, chov zvifat, provadéni stavebnich
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Uprav a hluénych praci a dodrzovani noc¢niho klidu, protipozarni ochrany, bezpecnosti a
hygieny, jako? i dal3i pravidla stanovena Clankem XIl.

¢) udrZovat na svlj naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav bytu, spole¢nych prostor a domu
a celkovy dobry vzhled domu; jde-li vSak o spolecné &asti uvnitf bytu a spolecné ¢asti, které
slouzi vlastniku jednotky k vylu¢nému uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy.
Nezdvadnym stavem bytu, spole¢nych prostor a domu se rozumi takovy jejich stav, ktery
odpovida a vyhovuje bezpecnostnim, protipozarnim a hygienickym predpisim a normam,
jakoz i fyzicky a provozni stav zde instalovanych rozvod(, pfipojek a spotrebicli, véetné
platnych predepsanych prohlidek, zkousek a revizi, pokud je jimi jejich provoz podminén.
Celkovym dobrym vzhledem domu se rozumi jeho jednotny vzhled bez naruseni
architektonickych vlastnosti a prvkl. Ve smyslu toho je zakdzano ménit v ramci stavebnich
Uprav bytu vzhled oken a balkdnovych dvefi (barevné a konstrukéni provedeni), na balkonech
a lodziich umistovat a odkladat nabytek a pfedméty, presahujici vyskou horni hranu zabradli,
jakoZ zde do plasté domu kotvit jakékoliv prvky (police, haky, atd.). Zastény, zavésy, rolety a
dalsi stinici prvky lodzii a balkdnd sméji byt provedeny je v pfirodnich svétlych barvach (svétle
béiova, hnéda, zelend, sSedd). Provadéni stavebnich Uprav lodZii a balkdénd se Fidi
ustanovenimi Clanku Xll, bodu 22) a# 27) téchto stanov. Udrzbou a drobnymi Upravami
spole¢nych ¢asti domu uvnitf bytu a spolecnych ¢asti domu, které slouzi vlastniku jednotky
k jeho vyluénému uzivani, se rozumi ¢innost k udrZzeni spolecnych ¢asti domu v nezavadném
stavu, kterd nevyZaduje zadsah do jeho statické konstrukce (udrZovani hlavnich svislych nebo
vodorovnych konstrukci a obvodovych stén) ¢i spolecnych rozvodd vody, odpadd, plynu,
tepla, elektroinstalace a komunikace. Jde zejména o opravy drobnych trhlin zdiva a omitek,
malby a pfipadné oblozeni stén a podlahovych krytin véetné dlazby, jakoz i odstranéni dalSich
Skod na téchto spolecnych ¢astech domu, vzniklych béZznym opotiebenim v souvislosti s jejich
uzivanim vlastnikem

d) udrZovat na svlj naklad spolecné casti domu prenechané vlastnikovi bytové jednotky k
vyluénému uzivani spolu s touto jednotkou za podminek a zplisobem dle bodu 3 pism. c).

e) hradit radné a vcas stanovené prispévky na spravu a udribu spoleénych ¢asti domu a
pozemk( a zalohy na sluzby spojené s chodem domu zplsobem a za podminek uvedenych
v Clanku XIll bodu D 1) a 4)

f) umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem vyboru spolecenstvi pfistup do bytu nebo vyluéné
uzivané spolec¢né c¢asti domu (dale jen ,bytu“), a to i opakované, v pripadech vyslovné
uvedenych v zdkoné a téchto stanovach, k provedeni kontroly, revize, udrzby nebo opravy
ostatnich jednotek nebo spolec¢nych ¢asti domu (zejména stavebni konstrukce domu,
rozvody instalace vody, plynu, elektro, tepla a vzduchotechniky) prochazejicich bytem nebo
se v ném nachazejicich, vcetné vnitfniho rozvodu plynu a spotrebice v byté v zajmu
bezpecnosti a ochrany ostatnich vlastnikd. Za stejnych podminek i umoznit pfistup na lodzie
a balkony v pfipadé jejich oprav a pfi udrzbé a opravach plasté domu a hromosvod(. Nejde-li
o havarijni stav, Cini se vyzvani nejméné 3 dny prfede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do
bytu nebo wvyluéné uZivané spole¢né casti domu. Ve vyzvé musi byt sdélen cas a
predpokladand délka vstupu, dlvod a rozsah praci, pfipadné dalsi podminky pro vstup a
potfebné Udaje pro vlastnika bytové jednotky. Vyzva mize byt uéinéna uUstné ¢lenem vyboru
nebo zplsobem dle ¢l. VI bodu 6) platnym pro dorucovani pozvanek ¢lenovi spolecenstvi.
Jedna-li se vSak o havdrii neni vyzvy predem tfeba a ptistup musi byt umoZnén neprodlené,
jak to vyzaduje havarijni situace

g) umozZnit na vyzvani, ucinéné ve Ihté podle predchoziho pismene, pfistup do bytu za Ucelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méreni spotieby vody, kanalizace, plynu, tepla a
jinych energii a odec¢tu namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté

h) zdrzet se vieho, co brani Udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné spolecnych ¢asti
domu, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfrislusnym organem spolecenstvi

i) upravuje-li vlastnik stavebné svij byt, pak tuto ¢innost musi provadét tak, aby neobtézoval,
neomezoval a neohroZoval ostatni vlastniky jednotek a uZivatele bytl. Zamér stavebni Upravy
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uvnitf svého bytu musi vlastnik v dostatecném predstihu oznamit vyboru spolecenstvi,
predlozit mu vcas stavebni dokumentaci - plan Uprav méni-li se dispozi¢ni usporadani bytu
nebo meéni-li se Upravou Casti, které jsou predmétem plvodniho projektu a kolaudace.
VyZaduje-li Uprava stavebni povoleni dle zvlastnich predpisd, pak musi spolu s oznamenim
zaméru predlozit i toto povoleni a souvisejici dokumentaci. Pfi provadéni praci a Uprav v byté
je vlastnik povinen se fidit poZadavky predpisd, norem, ve véci vydanych rozhodnuti a
ustanovenim téchto stanov a domovniho fadu, zdriet se pfi provadéni Uprav jakéhokoliv
zasahu do spolecnych ¢asti domu jak v jednotce tak mimo ni a umoznit do jednotky vyborem
pristup povérenym pracovnikiim ke kontrole a to i opakované, pro ovéreni zda bylo toto
ustanoveni dodrZeno, stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikl jednotek, nezasahuji spolec¢né casti ¢i neporusuji statiku domu a jsou provadény
v souladu s predloZzenou dokumentaci a poZadavky predpist, norem, téchto stanov a ve véci
vydanych rozhodnuti. Kde tak stanovi zakon, lze provadét Upravy bytu jen se souhlasem
vsech vlastnikd. Vlastnik bytové jednotky je soucasné povinen predloZit vyboru spoleéenstvi
zpravu o revizi elektrickych zafizeni a instalaci v jednotce a zprdvu o revizi pfipojeni plynu,
pokud se uprava bytové jednotky tykala elektroinstalace, nebo plynovych rozvodd,
spotrebicl a jejich pfipojeni, nebo tak stanovi zakonné normy. Provadéni stavebnich Gprav se
Fidi ustanovenimi Clanku XII, bodu 22) aZ 27) téchto stanov

j)  neprodlené odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, jakoZ i znecisténi, které na
spolec¢nych ¢astech domu nebo na jinych jednotkach zplsobil vlastnik sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji nebo jeho najemci ¢i podndjemci a pfrislusnici jejich domdacnost, anebo jimz
tyto osoby umoznili pfistup do domu. Tato povinnost se se vztahuje i na zdvady, poskozeni a
znecisténi zplsobena zviraty vlastnika ¢i uZivatele bytové jednotky nebo osob, jimz vlastnik Ci
uzivatelé umoznili pfistup do domu.

k) upozorriovat neprodlené organy spolecenstvi na zdvady vzniklé na spolecnych ¢astech domu,
jakoz i na zdvadové jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spolecné ¢asti poskozuji a ddle dle
svych schopnosti a mozZnosti plsobit k pfedchazeni Skodam a proti poskozovani domu

1) sdélit vyboru spolecenstvi v pfipadé nepritomnosti v byté delsi nez 14 dni kontaktni osobu,
ktera je jim povérena a opravnéna zajistit pfistup do bytu.

m) oznamovat bez zbytecného odkladu vyboru spolecenstvi takové uddlosti, které mu
znemozZiuji fadné plnéni svych povinnosti, jako je placeni zaloh (ztrdta zaméstnani,
insolvence, exekuce atd.) s tim, Ze predloZi ndvrh, jak bude Fesit plnéni svych povinnosti,
zejména z hlediska thrad vznikajicich dluhi na predepsanych platbach.

Za neplnéni povinnosti bodu 3) tohoto ¢lanku muiZe byt vlastnik jednotky sankcionovan dle

Clanku XIV.

Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika bytové jednotky miZe soud naridit prodej

jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim

soudu.

Vlastnik bytové jednotky jako ¢len spolecenstvi pini také dalsi povinnosti uvedené v obcanském

zakoniku a dalSich obecné platnych prdvnich predpisech, vztahujicich se k uzivani bytu, opravam

a revizim vSech zde umisténych instalaci, technickych zafizeni a jejich pfisluSenstvi a uzivanych

spotfebicl. Vlastnik bytové jednotky je odpovédny za jejich odpovidajici fradny stav a v pfipadé

vzniklych $kod za né plné odpovida, at jiz se jedna o vlastni byt, jiné dotéené byty nebo spole¢né
prostory domu a pozemku.

Vybor spolecenstvi zajistuje, aby kazdému vlastnik bytové jednotky jako ¢lenu spolecenstvi bylo

umoznéno sezndmit se stanovami spolecenstvi, s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro

uzivani spole¢nych &asti, pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro Uhradu cen sluzeb a pro
zpUsob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek, jakoZ i ostatnimi dlleZitymi
vhitfnimi smérnicemi a nafizenimi domu, schvalenymi spolecenstvim vlastnikl. Déje se tak jejich
zverejnénim prostiednictvim vyvésky domu, informacemi na webové strance nebo dorucenim

pisemnou formou ¢i mailovou adresu uvedenou vlastnikem, na vyzadani se lze s nimi seznamit v

kancelati vyboru spolecenstuvi.
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8)

9)

1)

2)

Stanovy budou zverejnény v prabéhu jejich zpracovani ¢i zmény tak, aby kazdy vlastnik bytové
jednotky mél moZnost se s nimi seznamit a k ndvrhu stanov se pred jejich schvalenim vyjadrit.
Stanovy a jejich zmény nabyvaji platnosti a Ucinnosti bezprostfedné po jejich projednani a
odsouhlaseni shromazdénim vlastnikd. Vybor spolecenstvi je povinen neprodlené zajistit splnéni
pravnich nalezitosti tykajicich zapisu stanov a jejich zmén do verejného rejstfiku.

Clanek vV

Organy spolecenstvi - spolecna ustanoveni
Orgdny spoledenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnik(
b) vybor spolecenstvi
c) kontrolni komise/revizor.
Délka funkéniho obdobi ¢lenl volenych organl spoleéenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni nebo ode
dne, ktery byl p¥i volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Clenové orgdnd mohou byt voleni
opakované. Po uplynuti funkéniho obdobi vykondvaji dosavadni ¢lenové voleného orgdnu své
funkce do doby zvoleni nového orgdnu nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu
funkce, nejdéle vsak do doby zapisu ¢lenl novych organ(i do vefejného rejstriku.
Clenstvi ve voleném organu zanika v priibéhu funkéniho obdobi odvolanim z funkce podle téchto
stanov. V tomto pfipadé ¢&lenstvi v orgdnu kon&i dnem odvolani. Clenstvi ve voleném organu
skonci rovnéz dnem, kdy dojde k zaniku clenstvi ve spolecenstvi.
Clen voleného organu mze ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o svém odstoupeni
doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho ¢lena
voleného organu zanika uplynutim 2 mésicll po doruéeni prohlaseni o odstoupeni.
Pokud pocet ¢len voleného organu neklesl pod polovinu, mizZe organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnikl, kdy musi dojit k pFislusné volbé.
Shromazdéni mulze volit ndhradniky ¢lentd volenych organ( v poctu, rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢lenll voleného organu spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skondcil pred uplynutim funkéniho obdobi.
Predpoklady zpUsobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim nasledujiciho bodu 7).
Clenem voleného orgadnu mGze byt pouze ¢len spolecenstvi viastnikd, starsi 23 let, ktery splfiuje
vSeobecné podminky provozovani Zivnosti ve smyslu § 6 zakona o Zivnostenském podnikani, a to
plnou svépravnost a bezuhonnost, pficemz bezihonnost se prokazuje vypisem z rejstfiku trestu.
Je-li ¢lenem voleného orgdnu prdvnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urceny ¢len statutdrniho orgdnu. Tento zadstupce prdvnické osoby
musi rovnéz spliovat podminky uvedené v bodé 7) tohoto ¢lanku a vykondva zastupovani v
organu osobné.
Funkce ve voleném orgdanu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len organu se nemuze pfi
vykonu funkce nechat zastupovat. Clen voleného orgdnu — fyzickd osoba - vykonava funkci
osobné, je vSak opravnén zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou sch(izi) jiného clena
téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykondavat s nezbytnou

loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti, tj. s pé&i radného hospodare. Clen voleného
organu se nemUze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce
nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze funkci nebude schopen fadné zastavat nebo to
zjistil v prlibéhu funkce, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost. Zpusobi-li svym jednanim di
konanim skodu spolecenstvi vlastnik(l, je povinen ji nahradit v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy. Ztrati-li ¢len bezihonnost béhem funkéniho obdobi je povinen to oznamit
predsedovi vyboru spolecenstvi.

11) Pokud byl ¢lenem zvolen ten, kdo k tomu neni podle téchto stanov a zakona zpUsobily, pohlizi se

na jeho volbu jako na neucinny prvni akt. Pokud clen voleného organu ztrati zpUsobilost byt
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¢lenem az po zvoleni, pak jeho Cclenstvi v organu zanikd k okamziku zjiSténi této pravni
skutecnosti.

12) Clenové voleného orgédnu maji narok na odménu za vykon funkce dle téchto stanov. Odmény za

vykon funkce muZe shromazdéni vlastnikl svym usnesenim docasné odejmout nebo jeji vysi
docasné snizit z dlivod(, Ze voleny organ své povinnosti vykonaval nedbale nebo nedostatecné,
pficemZ tvrzeni o takovém jednani organu musi shromazdéni vlastnikd specifikovat ve svém
pisemném usneseni.

13) Voleny organ rozhoduje vefejnym hlasovanim vétsinou hlasu.
14) K usneseni organu spolecenstvi, které se pri¢i dobrym mravim, je v rozporu s platnymi predpisy

nebo stanovami nebo, jde-li o usneseni v zdleZitosti, ve které nemad orgdan kompetenci
rozhodovat, hledi se na takové usneseni, jako by nebylo pfijato.

15) Z jednani organu spoledenstvi se pofizuje zapis v dobé do 15 dnl od jeho konani, jehoz

5)

vyhotoveni zajistuje vybor spoledenstvi. Zapis vyhotovuje bud predsedajici, nebo zvoleny
zapisovatel a podepisuje jej vidy predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem. Zapis musi
obsahovat alespon datum a misto kondni, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani, nepfijaté namitky c¢lend, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu
zapisu tvofi u shromazidéni vlastnikl prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly
predloZzeny k projednavani jednotlivych bodd, u ostatnich organd spolecenstvi postacuje zapis
bez priloh.

Clanek VI

Shromazdéni vlastnik
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni vlastnikl (déle jen ,,shromazdéni“), které tvofri
vsichni vlastnici bytovych jednotek jako ¢lenové spolecenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky” nebo
yvlastnici jednotek”). Clenstvi ve shromaidéni nemdze vzniknout jinym zplsobem. Zanikem
vlastnického prdva kjednotce clenstvi vtomto orgdnu automaticky zanikd. Spoluvlastnici
jednotky nebo manzelé majici jednotku ve SIM se Ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni
svym zmocnénym spolec¢nym zastupcem.
Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho
podilu na spole¢nych ¢astech domu. V pfipadé, Ze je vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikl jednotky nebo manzeld ve SIM, ma pfi
hlasovani pocet hlasli pripadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve SIM. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé spolecného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, postupuje se
dle Clanku Ill, bod 5).
Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu vsech
hlasq, tj. pfi nadpolovicni vétsiné hlast pritomnych ¢lenl vlastnik(, pokud zdkon nebo tyto
stanovy nevyZaduji vy33i pocet hlasd — viz Clanek VII. K pFijeti usneseni je tfeba nadpoloviéni
vétsiny hlash p¥itomnych ¢len(, pokud zakon, nebo tyto stanovy nestanovi jinak - viz Clanek VII.
Hlasuje se vidy samostatné o jednotlivych usnesenich. Hlasovani je vidy verejné.
Vybor spolecCenstvi je povinen svoldvat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat za kalendarni rok. Shromazdéni svolava vybor také vidy, kdy je tfeba rozhodnout ve
véci vyhrazené shromazdéni a nelze vyuzit rozhodovani mimo zaseddni shromazdéni dle Clanku
VIII. Kromé toho je povinen vybor spolecenstvi svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik
jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasl a predlozi navrh poradu jednani, nejméné
vSak 2 vlastnikd jednotek, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani shromazdéni. Shromazdéni se pak musi konat do 60 dnd.
Pokud neni podnétu vlastnik(l jednotek, podanému podle bodu 4) tohoto ¢lanku ve lh(té
vyhovéno, svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je
povinen vybor spolecenstvi bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lend, které
jsou potrebné ke svolani zasedani shromazdéni.
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6)

9)

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, zverejnénou a predanou vsem vlastnikiim

jednotek, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni spolecnému

zastupci, nejpozdéji do 15 dnll prede dnem jeho konani.

Pozvdanka se povaZuje za zvefejnénou a predanou jejim:

a) vyvésenim na vyvésce spolecenstvi ve vstupni hale domu

b) predanim do postovni schranky vlastnika jednotky ci spolecného zastupce

c) zaslanim elektronicky e-mailovou postou nebo datovou schrankou vlastniklim ¢i zastupclm
na elektronickou adresu uvedenou v evidenci ¢lenu ¢i vefejném sezamu datovych schranek

d) zaslanim postou na zndmou adresu vlastnika ¢i zastupce, nebydliciho v domé

e) osobnim predanim.

Pozvdnka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad jednani. V pozvance se uvede navrzeny

program jednani. Zajemci o podklady ke shromazdéni se mohou s nimi sezndmit ve shora

uvedené lhaté v kancelari vyboru spoleéenstvi. V pozvance se uvede termin, kdy je mozné se s

témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka pro nebydlici vlastniky v domé se zasild postou na

adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu c¢lend; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu

¢lenll dorucovaci adresu, zasild se pozvanka na tuto dorucovaci adresu. Pozvanka pro nebydlici

vlastniky v domé muze byt zaslana i elektronicky dle pism. c).

Shromazdéni je vylucnou zaleZitosti ¢lenl spolecenstvi. Osoby, které nejsou ¢leny spoledenstvi,

se mohou zUcastnit shromazdéni pouze na pozvani vyboru, nebo s jeho souhlasem. Vlastnik

jednotky (zmocnitel) se mlzZe nechat na shromazZdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci

udélené zmocnénci. Zmocnénec mUZe zastupovat nejvySe 3 zmocnitele. Z textu plné moci musi

vyslovné plynout, Ze zmocnitel zmocnuje pravé k ucasti na konkrétnim shromazdéni a k vykonu

veskerych prav vlastnika na ném, anebo 7e jde o plnou moc trvalou k vykonu téchto prav (Clanek

Ill bod A 5). PInd moc musi byt pfi prezenci pfedana jako soucast prezencni listiny. Zmocnénec

nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Je-li zmocnéncem jind osoba neZ vlastnik jednotky zapsany v

seznamu €lend, je povinna na pozadani predsedajiciho prokazat svoji totoznost.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni a zméné stanov

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam.

c) volbé a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi odmén

d) schvaleni Ucetni uzavérky

e) schvaleni vyporadani vysledkl hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi a spravé
domu; pokud jsou nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku vykondvany na zakladé smlouvy
sjednané spolecenstvim s jinou osobou podle bodu 9) pism. e) tohoto ¢lanku, predklada
zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zplsobem, uvedenym ve smlouvé sjednané mezi
spolecenstvim a touto osobou

f) schvaleni vyse pfispévkl na sprdvu domu a pozemku pro pfristi obdobi

g) rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkl na sprdvu domu a
pozemku

h) schvéleni druhu sluzeb a vysi zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky na zakladé pravidel uréenych témito stanovami

i) Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni

j)  zméné ucelu uzivani domu nebo bytu

k) zméné podlahové plochy bytu

1)  dplném nebo ¢astecném slouceni ¢i rozdéleni jednotek

m) zméné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku

n) zméné v uréeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzZivani vlastnika jednotky

0) udrzbé, opravé, stavebni upravé, technickém zhodnoceni nebo rekonstrukci spolecné &asti
domu, prevysi-li ndklad ¢astku 300.000,- K¢ a nejde-li pfitom o feSeni havarijni situace

p) schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu, jakoz i
dalsich s tim souvisejicich vnitfnich radd, nafizeni a norem.

Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu:
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a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladdani s nimi, jestlize jejich
hodnota prevysi v ro¢nim dhrnu ¢astku 100.000,- K¢

c) kuzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik(, véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru

d) k uzavireni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

e) urceni fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma smluvné zajistovat nékteré Cinnosti spravy
domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy nebo pracovni dohody
s touto osobou a schvdleni zmén této smlouvy v ujedndni o cené nebo rozsahu ¢innosti.

10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zdlezitostech, uréenych stanovami nebo v zdleZitostech,

které si shromazdéni podle zdkonnych predpisl k rozhodnuti vyhradi.

11) Jednani fidi predseda nebo povéreny ¢len vyboru nebo povéreny vlastnik. Je-li shromazdéni

svolano z podnétu vlastnikd jednotek dle bodu 4), fidi jednani spolecenstvi ¢len spolecenstvi
zplnomocnény svolavatelem.

12) Vlastnik, ktery s usnesenim nesouhlasi, ma pravo dovolat se neplatnosti u soudu a to zpisobem

stanovenym podle § 1209 zdkona ¢. 89/2012 Sb. Kazdy vlastnik ma rovnéZ pravo navrhnout
soudu, aby rozhodl o zdlezZitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se a je-li proto dulezity diivod.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje presencni listina a zapis, ktery zajistuje vybor spolecenstvi — viz

té7 Clanek V, bod 15) a Clanek IX, bod 10 d) nebo svolavatel. Pfilohou presenéni listiny jsou pIné
moci, necha-li se néktery z ¢leni na shromazdéni zastupovat. Zapis musi obsahovat nejméné:

a) navrhovatele svolani shromazdéni

b) (daje prokazujici usnaseni se schopnost shromazdéni

c) udaje o pribéhu jednani a usnaseni

d) plné znéni prijatych usneseni véetné poctu hlasl, kterymi byla pfijata

e) namitky proti usneseni téch vlastnikd, ktefi o to pozadali

f) vysledky voleb, pokud byly provadény.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pfilohu k zapisu tvofi podklady k projedndavanym
boddm. Zapis musi byt vyhotoven do 15-ti dnli od konani shromazdéni. Presenéni listinu, zapis a
pisemné podklady pro jednani archivuje predseda vyboru (povéfeny vlastnik) po dobu sedmi let.
Kazdy vlastnik ma pravo nahlizet do archivovanych materidll z jednani shromazdéni

Cléanek VI
Pozadavky vyssiho poctu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

1) Nadpolovi¢ni vétsiny hlast viech clen spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni:
a) zméné ucelu uzivani domu nebo bytu
b) uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho préava k jednotce
c) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

2) Meéni-li se vsem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych castech nebo méni-li se
pomér vySe prispévkl na spravu domu a pozemku jinak, nez v dlsledku zmény podilu na
spolecnych ¢astech, vyZaduje se souhlas vsech vlastnikd jednotek.

3) PFi zméné prohlaseni viastnikd budovy dle § 1169 zdkona ¢. 89/2012 Sh. (obcanského zakoniku
v platném znéni) se vyZaduje pisemna dohoda dotéenych vlastnik(i a k nabyti Uc¢innosti dohody se
vyZaduje pisemny souhlas vlastnikl jednotek s vétSinou hlasa.

Clanek VI
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

1) Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset, mlize vybor spolecenstvi navrhnout v pisemné
formé do 1 mésice ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, mimo zasedani
shromazdéni, a to pisemnou formou — tzv. rozhodovani ,per rollam“ neboli obéznikova forma
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2)

1)

2)

3)

rozhodovani. Rozhodovani pisemnou formou je pfipustné i o jinych otazkach rozhodovani
shromazidéni, a to vidy, kdyZz se nesejdou vlastnici s nadpolovi¢ni vétSinou vsech hlastd a
shromazdéni nebude tedy schopné se usnaset (viz feseni vyluénych kompetenci shromazdéni -
Clanek VI a Clanek VII).
Rozhodovani mimo shromazdéni vlastnikl je pfipustné i pri feSeni jinych zavainych a
podstatnych véci v hospodareni a spravé domu, podléhajicich schvaleni shromazdéni vlastnikl a
to i mimo svolané shromazdéni. O hlasovani a rozhodovani pisemnou formou v téchto pfipadech
rozhodne vybor spolecenstvi, ktery zajisti jeho zvefejnéni, dostupnost podkladd pro hlasovani,
hlasovaci archy s navrhem usneseni a jejich predani vlastnik{m.
Navrh na rozhodnuti vlastnik( jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:
a) navrh usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano
b) informace potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo alespon udaj o tom, kde
jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky
c) stanoveni Ihity, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadieni k navrhovanym
usnesenim. Tato lhdta ¢ini 15 dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikiim jednotek predan a zverejnén.
Navrh usneseni pro rozhodovani pisemnou formou mimo shromazdéni je moziné zverejnit a
predat vlastnikim jednotek, v pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve SIM
spole¢nému zastupci, zptisobem dle Clanku VI bodu 6), pism. b), c), d) a e).
Pro rozhodnuti ,per rollam“ se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasi vSech vlastniki
jednotek. Pokud by se viak jednalo o rozhodovani ve vécech dle Clanku VII téchto stanov, plati
pocet hlast podle tohoto ¢lanku.
K platnosti hlasu se vyZaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky - souhlas, nesouhlas nebo
zdrzel se hlasovani, adresované vyboru spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané
vlastni rukou na listiné, obsahujici pIné znéni navrhu usneseni; v ptipadé, ze se pro rozhodnuti
vyzaduje forma notarského zapisu, musi byt vyjadreni vlastnika jednotky k navrhu usneseni
ucinéno touto formou, jinak se k nému nepfihliZi. V pripadé spoluvlastniki jednotky nebo
manzeld ve SIM podepisuje navrh usneseni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce.
Pisemné rozhodnuti vlastnika jednotky nebo zmocnéného spole¢ného zastupce o navrhu
usneseni se povazuje za dorucené jeho dorucenim do postovni schranky vyboru spolecenstvi
(osobné ¢i postou) nebo na elektronickou adresu vyboru spolecenstvi. K neodevzdanému
rozhodnuti o navrhu usneseni jakoZ i k doslému po stanovené lhité pro hlasovani se nepfihlizi a
hlas je evidovan jako ,zdrzel se”.
Vysledek rozhodovani pisemnou formou mimo shromazdéni vlastnik( se povazuje za rozhodnuti
ucinéné shromazdénim vlastnik( a takto prijata usneseni za usneseni shromazdéni vlastnikd.
Vybor spolecenstvi oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
pfijatého usneseni nejpozdéji do 15 dnli ode dne uplynuti Ihity pro doruceni vyjadreni k navrhu
usneseni. Vysledek hlasovani je moiné oznamit zpisobem dle Clanku VI bodu 6).

Clanek IX

Vybor spolecenstvi
Vybor spoleenstvi je shromazdénim voleny kolektivni statutarni a vykonny orgdn spolecenstvi a
za svoji Cinnost odpovidd shromazdéni vlastnikl, které zastupuje pfi pravnich jednanich,
rozhoduje za né a nahrazuje jeho vdli.
Vybor spolecenstvi ma 3 cleny. Kazdy ¢len ma jeden hlas, s vyjimkou rovnosti hlast dle bodu 7)
tohoto ¢lanku.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor spolecenstvi voli ze svého stfedu
predsedu, ktery svoldva a fidi jeho jednani; ddle voli ze svého stfedu mistopredsedu vyboru,
ktery zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.
Vybor spolecenstvi zastupuje spolecenstvi a navenek za spole¢enstvi jednd svym predsedou. V
dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé nepfitomnosti
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5)

7)
8)

9)

predsedy i mistopredsedy zastupuje predsedu dalsi ¢len vyboru v poradi, které urcéi svym
usnesenim vybor spolecenstvi pfi volbé predsedy a mistopredsedy, pokud by bylo zvoleno vice
nez 3 c¢lenl vyboru. Pravni ukony v pisemné formé, které Cini vybor spolecenstvi za spolecenstvi,
podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistoprfedseda spolu s dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, povaZzuje se podpis mistopfedsedy za podpis
dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor spolecenstvi organizuje a fidi béZnou ¢innost spolecenstvi a nalezi mu veskera plisobnost v
ramci ¢innosti spojenych se spravou spolecnych ¢asti domu a predmétem cinnosti spolecenstvi,
vyjma zaleZitosti, které zakon, stanovy nebo organ verejné moci svéfuji do pusobnosti
shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim k rozhodovani vyhradilo.
Vybor spolecenstvi je zplsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K
pfijeti usneseni je tfeba souhlasu nadpolovicni vétsiny pritomnych ¢len( vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu nebo jeho odchylny nazor s oddvodnénim.

V pfipadé dosazeni rovnosti hlasl pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas pfedsedajiciho.

Vybor spolecenstvi kond své schiize podle potfeby. Schizi vyboru organizuje, svolava a fidi
predseda, v jeho neptitomnosti mistopredseda.

le pfipustné i jednani a rozhodovani vyboru mimo zasedani s vyuzitim technickych prostredkd.

10) Vybor spolecenstvi zejména:

’

a) svolava shromazidéni vlastnik(, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani tohoto shromazdéni

b) predklada shromazdéni vlastnikll ke schvaleni Gcetni zavérku

c) predklada shromazdéni vlastnik(l zpravu o své cinnosti, o hospodareni spolecenstvi, ndvrh
rozpoctu pro pfristi obdobi a dalsi Udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spoleéenstvi

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikd do 15 dnl po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se zdpisem zverejnénim na vyvésce spolecenstvi, pfipadné na
vyzadani zasldanim na adresu vlastnika nebo dorucovaci adresu vlastnika. Za zaslani je
povazovano vlozeni do postovni schranky vlastnika, v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo
jednotky ve SIM do postovni schranky spole¢ného zastupce nebo jeho odeslani na
elektronickou adresu dle Clanku VI bodu 6). Zapis Ize predat i osobné ¢i nechat kolovat

e) zajidtuje rozhodovani pisemnou formou mimo shromazdéni vlastnikd dle Clanku VIII

f) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a
zpUsob Uhrady pfispévkd urcenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby

g) uzavird smlouvy s jinymi osobami v rdmci ¢innosti spolecenstvi

h) odpovidd za vedeni Ucetnictvi spoledenstvi, neni-li tato c¢innost zajistovana smlouvou.
V tomto pfipadé sleduje a kontroluje plnéni smlouvy

i) vede seznam clenl(

j) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkll nebo preplatkd

k) zajistuje plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatriovani pohledavek a
vymahani dluhd a narokl ze smluv s tfetimi osobami

I)  plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpisl

m) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik(i uzavird nebo méni smlouvu s osobou, kterd ma
zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku

n) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a jednotek

0) rozhoduje o uzavieni smluv v ramci ¢innosti spoleéenstvi vlastnikd, zejména k zajisténi oprav
a UdrZeb, pojisténi domu a k zajisténi doddvek sluZzeb spojenych s uZivdnim jednotek a
spravou domu a pozemku a v souvislosti s tim i kontroluje kvalitu dodavek, sluzeb a jinych
plnéni podle uzavienych smluv a cini vic¢i dodavatelim potfebna pravni i jind opatfeni
k odstranéni zjisténych nedostatk(, nebo k ndhradé vzniklé skody

p) zajistuje po souhlasu shromazdéni nakladani s nemovitymi i movitymi vécmi a rozhoduje o
nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci do vyse limitu dle Clanku VI, bod 9 b)
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g) rozhoduje o sluzbach, udribé, opravé, stavebni Upravé, technickém zhodnoceni nebo
rekonstrukci spole¢né ¢asti, do vy3e limitu dle Clanku VI, bod 8 o). V pfipadé nahlé havarijni
situace rozhoduje o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajicich do vyluéné
plsobnosti shromazdéni, svold nasledné shromazdéni vlastnik(i, jemuz predlozi zpravu o
nezbytné provedenych opravdach k odstranéni havarie

r) rozhoduje o uzavirani, prodluZzovani ¢i zménach smluv o najmu spolec¢nych ¢asti domu

s) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek

t) zajistuje plnéni dalsich ukold, vyplyvajicich z usneseni shromazdéni vlastnikd.

11) Odména ¢lenl vyboru cini 1.500,- K¢ na ¢lena za mésic. Celkova odména vyboru spolecenstvi se

stanovi jako soucin poctu clenli vyboru zapsany v obchodnim rejstfiku k poslednimu dni
v U¢tovaném mésici a uvedené odmény ¢lend vyboru. O rozdéleni odmény mezi své cleny
rozhoduje vybor spoleéenstvi dle bodi 6) a 7).

12) Pravidelnd mési¢ni odména ¢lend vyboru se kazdy rok navySuje o % prdmérné roéni miry inflace

vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi rok.

13) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu své

5)
6)

funkce, se fidi obecné platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami — viz Cldnek V, bod 10).

Clanek X
Kontrolni komise/revizor
Kontrolni komise, ptipadné funkce revizora mliZe byt zfizena a ustavena na zékladé rozhodnuti
shromazdéni vlastnikd.
Kontrolni komise nebo revizor provadi svoji cinnost podle dale zdsad uvedenych pod bodem 3).
Kontrolni komise nebo revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén:
a) kontrolovat Cinnost spolecenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnik(i jednotek na
¢innost spolecenstvi nebo jeho organd
b) nahlizet do ucetnich a jinych dokladd spoleCenstvi a vyZadovat od statutdarniho organu
potiebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni ¢innost
c) sestavovat plan kontrol na prislusny rok, ktery odsouhlasuje shromazdéni
d) kontrolovat, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se stanovami a jinymi
pravnimi pfedpisy
e) podavat zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni
f) Gcastnit se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru
g) navrhovat odstranéni zjisténych nedostatkll a navrhovat opatfeni v¢. termin( jejich
odstranéni
h) vyjadrovat se k rfadné Ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru predkladané na
shromazdéni.
Kontrolni organ odpovida pouze shromazdéni viastnik(li, kterému poddva zpravu o své cinnosti a
vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezdvisly na ostatnich organech spolecenstvi. Svoji
¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy; zjisti-li nedostatky, upozorni na né
vybor spolecenstvi a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né ve své zpravé shromazdéni.
Clenstvi v kontrolnim orgdnu nenf slu¢itelné s funkci ve vyboru spoleéenstvi.
Kontrolni organ je volen shromazdénim na obdobi az 5 let. Kontrolni komise ma 3 cleny a ze
svého stfedu voli predsedu, ktery svolava a fidi jednani komise; mUze volit také mistopredsedu,
ktery zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti. Pokud je shromazdénim zfizena funkce
revizora, pracuje revizor samostatné a ma vsechna prava a povinnosti kontrolni komise ve smyslu
tohoto ¢lanku stanov. Kontrolni organ jedna podle planu kontrol pfipadné dle potieby.
Kontrolni komise jedna obdobné jako vybor spolecenstvi dle Clanku IX, body 6) aZ 9).
Clenové kontrolni komise nebo revizor maji narok na odménu za vykon funkce, kterou uréi
shromazdéni. O rozdéleni odmény mezi ¢leny komise rozhoduje predseda kontrolni komise.
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1)

2)

5)

Clanek XI

Pravidla pro spravu domu a pozemku

Cinnost spoledenstvi vlastnikdl spoéiva v zajistovani spravy nemovité véci, kterou je dim na

adrese Fibichova 51, Chrudim llI, stojici na pozemku p. €. St. 4185 v k. 4. Chrudim a obci Chrudim.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vsSech

spoluvlastnikd nutné nebo uUcelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkcni celek,

zachovani nebo zlepseni jeho spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s

pfipravou zmén spolecnych c¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v

uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni, slouZicich vSsem vlastnikiim

domu. Sprdva se vztahuje i na spole¢né ¢asti domu ¢i pozemku, které slouzi vyluéné k uzivani jen

nékterému ze spoluvlastnikd.

Spravou domu podle bodu 1) se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku, zejména dodavek a sluzeb spojenych s uzivanim domu
a jednotek, mimo sluzby, které si vlastnici bytd zajistuji sami

b) zajistovani a provadéni udriby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spoleénych &asti
konstrukce domu, jako napf. rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych
stavebnich ¢asti domu a pozemku véetné odstranovani havarijnich stavi

c) zajistovani a provadéni udriby, oprav a revizi spoleénych ¢asti technickych siti, rozvoda
elektrické energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody,
vzduchotechniky, plynu, vytah(, spole¢ného telekomunikacniho zafizeni, internetové sité ve
vlastnictvi spolecenstvi, hromosvodl, protipozarniho zafizeni a dalSich spolecnych
technickych zafizeni podle vybaveni domu

d) pojisténi domu

e) vybirdni predem urcenych prispévkl a Uhrad od vlastnikll jednotek na spravu domu a
pozemku a sluzby, a zajistovani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto naklady

f) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti spojené se
spravou a provozem domu a pozemku, vedeni pfislusné evidence a technické a provozni
dokumentace domu a zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pfi spravé
domu a pozemku z jinych pravnich predpist a technické dokumentace domu

g) vedeni Ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy

h) zfizeni Uc¢tu u banky a fadné hospodareni s finanénimi prostredky

i) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi

j) dalsi éinnosti, vyplyvajici z obecné platnych pravnich predpist, které se vztahuji k ¢innosti
spolecenstvi.

Vzdjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi

¢innosti spoledenstvi a rozhodovani jeho organl se fidi v uzsim smyslu zejména ustanovenimi

obcéanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi (zakon €. 89/2012 Sb. v platném znéni) a témito

stanovami, v SirSim smyslu pak obecné platnymi pravnimi predpisy, vztahujicimi se k hospodareni

bytovych dom.

Pfi uplatiovani oprdvnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnik(l jednotek umoZznit vstup do

jednotky z nékterého z dlOvod( stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje

spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pti uzivani, a vlastnik jednotky

postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery byl vyzvan, aby umoznil pfistup do jednotky.

Usnesenim muiZe shromazdéni spolecenstvi vlastnikd rozhodnout o ustanoveni spravce

povéreného spravou domu (déle jen spravce), ktery na zakladé smlouvy bude zajistovat provozni,

technické, sprdvni, ucetni a obdobné Cinnosti a sluzby spojené se sprdvou domu a pozemku,

pfipadné nékteré z téchto Cinnosti. Spravcem muze byt pravnicka, nebo i fyzicka osoba. Tim neni

dotéena plsobnost a odpovédnost spolecenstvi za zajistovani €innosti podle zakona a téchto

stanov ani vylucna pUsobnost organl spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov. Smlouva se

spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat
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1)

2)

3)

4)

5)

b) vymezeni zplsobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb vcéetné jejich evidence

c) povinnost spravce predloZit spolecenstvi zprdvu o cCinnosti, zejména o financnim
hospodafreni, stavu financnich prostfedk( kazdého vlastnika jednotky a i o jinych vyznamnych
skute¢nostech

d) povinnost vyuctovat vybrané zalohy za sluzby a predloZit vysledek hospodareni

e) dalsi naleZitosti a podminky pro spravu domu stanovené shromazdénim

f) povinnost spravce pred ukonéenim jeho c¢innosti podat spolecenstvi zpravu a predat vyboru
spolecenstvi zpravu o své ¢innosti, vSechny pisemné materialy o spravé domu a technickou
dokumentaci k domu (plany domu, revizni zprdvy atp.).

Spravce ma povinnost predloZit spolecenstvi vlastnikd jim uzavirané smlouvy, pokud byl zmocnén

k jejich uzavirdni, ke schvaleni vyboru spolecenstvi. Spravce je neprodlené povinen oznamit

spoledenstvi zménu jeho pravni podstaty, vlastnické struktury, statutarnich orgdnl a dalSich

podstatnych majetkopravnich skutecnosti nejpozdéji v den jejich zapisu do obchodniho rejstriku.

Zmény obsahu smlouvy se sprdvcem, zména spravce jakoZ i dalsi sprava domu vykonavana na

zakladé smlouvy spravcem pti zméndch v jeho struktuie dle pfedchoziho textu podléha schvaleni

shromazdéni vlastnikli spoleenstvi. Ukony provedené v téchto piipadech spravcem bez

schvéleni shromazdénim vlastnik(l se povazuji za neplatné. Uzavienim smlouvy dle bodu 1 aZ 3

neni dotcena vylu¢na rozhodovaci pravomoc organt spolecenstvi, dana zakonem ¢. 89/2012 Sh.

Vybor spolecenstvi disponuje s uétem spolecenstvi vyhradné pro hrazeni potteb spravy domu a

pozemku a hrazeni sluzeb. Jednd pfitom vzdy s péci fadného hospodare.

Clanek Xii

Pravidla pro uzivani bytové jednotky a spolec¢nych ¢asti domu a prostor
Kazdy clen spolecenstvi vlastnikd (vlastnik, spoluvlastnik) bytové jednotky, jeji uZivatel
(spolubydlici, ndjemce, podndjemce) a osoba, které tito umoznili pfistup do domu (navstévnik), je
povinen dodrZovat klid, poradek a Cistotu jak ve své vlastni jednotce, tak i ve spolecnych ¢astech
domu a jeho prostorach a vyvarovat se jednani porusujiciho platné predpisy, dobré mravy,
hygienicka pravidla a vefejny poradek nebo jedndni, které by branilo nerusenému vykonu prav
ostatnich ¢lenll spolecenstvi, uZivatelll a osob v domé, to vse s ohledem na celkovou bezpecnost,
zdravi, hygienu a bezproblémové bydleni vSech uzivatelll domu. Vlastnik bytové jednotky je
zodpovédny za dodrZovani téchto pravidel téZ ¢leny své domdcnosti (spolubydlici), osobami,
kterym umoznil uzivani jednotky (uzivatel - ndjemci, podnajemci) nebo kterym umoznil vlastnik,
spolubydlici ¢i uzZivatel pfistup do domu. V pfipadé, Ze tito svym protipravnim jednanim ¢i
nekonanim a nedodrzenim nebo porusenim stanov zplsobi spolecenstvi nebo jednotlivym
vlastnikiim skodu, vlastnik bytové jednotky za ni plné zodpovida a je povinen ji nahradit dle
platnych predpist o nahradé skody.
Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( schvaluje domovni fad (dohodne-li se na jeho zpracovani a
vydani v domé), ktery upravuje podrobnosti zplisobu uZivani jednotek a spoleénych prostor.
Domovni fad po jeho vydani a zvefejnéni je zavazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi i pro vSechny
dalsi osoby (najemce, podnajemce i tfeti osoby) vstupujici do domu.
Specifikace spoleénych ¢asti domu je dana Prohldsenim vlastnika dle § 1166 zdkona ¢. 89/2012
Sb. a jsou jimi ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maiji slouzit vlastnikim jednotek
spolecné. Pro ucely tohoto ¢lanku stanov se za spolecné Casti domu mj. povaZuji zejména
spolecné prostory, vchody, schodisté, chodby, mistnosti pro ulozeni kocarkll a jizdnich kol,
vytahy, sklepy a dalsi prostory uréené pro spolecné uzivani.
Kazdy clen spolecenstvi je povinen zajistit, aby pfi uzivani jednotky si jeji uzivatelé a osoby se zde
zdrzujici pocinaly v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochdzelo k obtéZovani ostatnich
uZivateld domu.
Vlastnik bytové jednotky je plné odpovédny za jeji stavebni, technicky i provozni stav a plné
zodpovida za to, Ze veSkeré zde se nachdzejici instalace, zafizeni, pfistroje a spotiebice jsou zcela
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6)

7)

funkcni a spolehlivé, Ze byly podrobeny pfipadnym revizim a zjisténé zavady byly opraveny a Ze
nemohou svoji ¢innosti ¢i funkénosti ohrozit jak vlastni jednotku, tak i jednotky ostatnich ¢lent
spoleéenstvi, jakoz i spole¢né ¢asti domu a spolecné prostory a dalsi uzivatele domu.

Vlastnik bytové jednotky a jeji uZivatel je povinen zdriet se vnaseni, umistovani a skladovani
predmétl nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych ¢astech a spolecnych prostorach domu,
jakoz i ve své vlastni bytové jednotce, komore Ci sklepu, které mohou svymi ucinky zdvainé
ohrozit Zivoty, zdravi a bezpetnost osob a majetek vdomé, a to pozdrné a zdravotné
nebezpecnych predmétl, materidlQ, kapalin a latek vybusnych, snadno vznétlivych, horlavych,
toxickych, jedovatych nebo jinak nebezpecnych.

Ve spoleénych prostorach domu, nesmi byt umistovany, odkladany a skladovany predméty
(ndbytek, kola, kocarky, apod.) branicich volnému pohybu a prichodu osob a poZarni
bezpecnosti. Na vyzvu vyboru spolecenstvi nebo odborné zpUsobilych osob na Useku poZarni
ochrany je vlastnik bytu neprodlené predméty ze spolecnych prostor odstranit. Neucini-li tak,
zajisti jejich odstranéni bez nahrady vybor spolecenstvi. Naklady s tim spojené, jakozZ i pfipadné
finanéni sankce uloZené spolecCenstvi za poruseni pozarnich predpisi budou vyuctovany
vlastnikovi bytové jednotky, ktery pravidla pro uzivani spolecnych prostor porusil.

Vytahy, které jsou pro béiny provoz domu nepostradatelné, musi byt pfi jejich provozu, pfi
prepravé jak osob, tak i nakladd, vyuZivany vyhradné standardnim zplsobem dle navodu
vyrobce. Vytahy nesmi byt pretéZovany nad stanovenou nosnost ani prepravou nadrozmérnych
naklad(i, které by poskodily jeho kabinu. Pfepravované osoby ve vytahu ruci za chovani své,
chovani pfibuznych osob a spolucestujicich znamych, jakoz i chovanych zvirat, stejné tak za
uloZeni ndkladu a ochranu vytahu pfi pfepravé ndkladd. Jakékoliv poskozeni vytahu je povinen
vinik ihned ohlasit vyboru spolecenstvi a po dohodé s nim odstranit vzniklé problémy ¢i zavady.
Znecisténi vytahu je vinik povinen ihned na svoje naklady odstranit, nesplni-li tuto povinnost ani
po vyzvé vyboru spoleéenstvi, zajisti vybor uklid dotéenych spolecnych prostor na ndaklady
vlastnika bytové jednotky, kterou vinik uziva a které mu budou vlastnikovy bytu vyuctovany.

V dobé od 22°° do 06°° hodin musi byt v domé dodrzovan nocni klid. V této dobé neni dovolen
hlasity poslech hudby, hrani na hudebni nastroje, pouzivani hluénych zatizeni, nastrojl a pristroji
(ruéniho i elektrického naradi, pracek, hlasitych kuchyriskych spotfebic¢i apod.), chovat se hlu¢né
zpévem, kiikem ¢i jinym podobnym chovanim, véetné hluku navstév ¢i chovanych zvirat.

10) Chov zvifat v bytové jednotce je moziny pouze za podminek, stanovenych hygienickymi,

veterindrnimi a bezpecénostni predpisy (zejména zakon ¢. 246/1992 Sb. na ochranu zvifat, zakon
¢. 89/2012 Sbh. obcansky zakonik, zakon €. 20/1966 Sb. o pééi o zdravi lidu a dalsi, vSe v platném
znéni). Vlastnik nebo uZivatel bytu, jemuz zvite patfi, je povinen dbat, aby nedochazelo k
obtéZovani ostatnich vlastnikd zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a
spolecnych prostor. Je povinen zamezit uniku i volnému pobihani chovanych zvirat,
neprechovévat a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu, dbat, aby zvifata neznecistovala okoli
domu a neplsobila skody a v ptipadé vzniku znecisténi ¢i Skod toto ihned na svoje naklady
odstranit. Vlastnici a uZivatelé byt jsou povinni zdrZet se chovu zvifat v bytové jednotce,
v pfipadech a za podminek, kde to vyluCuje predpis a dale domaciho chovu zvifat v téchto
podminkach nevhodnych (napf. hospodarska zvifata). Za Skody na spolecnych ¢astech domu
zpUsobené zvitetem je zodpovédny vlastnik bytové jednotky, ve které je zvife chovéno.

11) Pfechovavani, drieni a noseni zbrani a stfeliva v bytové jednotce i spole¢nych prostorach domu

je mozné pouze za podminek, stanovenych zakonem (zdkon ¢. 119/2002 Sb. o stfelnych zbranich
a strelivu v platném znéni).

12) Ve vsech spoleénych prostorach je zakdzano konzumovat alkohol a pouzZivat ¢i aplikovat jiné

omamné ¢i navykové latky.

13) VSem vlastnikiim, uzZivatellm a osobam, kterym byl jimi umoznén pfistup do domu je zakdzano

ve spolecnych prostorach pouZivat otevieny ohen, koufit, jakoZ i provadét cinnosti, které jsou
zdrojem vyvinu takové tepla ¢i jiskfeni, které mohou byt pfi¢inou ohroZeni pozarem (i
nebezpecnymi zplodinami. Tento zdkaz se nevztahuje a na prace spojené s udrzbou a opravami
spolec¢nych c¢asti domu pti dodrZeni protipozarnich opatreni. Na lodZiich a balkonech je zakdzano
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pouzivat ohen a zdroje jiskfeni a tepla do vzdalenosti mensi nez 0,6 m od obvodovych zdi plasté
domu (napf. grilovani a priprava pokrm( na otevieném ohni, kutilské a femesiné prace, pouziti
naradi a dalSich zdroji tepla a jiskfeni). Toto opatfeni se vztahuje i na pouZiti ohné a zdroje
jiskfeni a tepla v blizkosti dalSich predmét( a konstrukci, kde hrozi jejich vzniceni.

14) Je zakadzano odhazovat nedopalky a zbytky tabakovych vyrobkd, jakoZ o dalsi predméty, vylévat
kapaliny, smetat a klepat prach z balkdn, lodzZii a oken.

15) V celém domé je zakdzano provozovat jakékoliv pyrotechnické vyrobky, toto opatreni se vztahuje
i na jejich aktivaci a odpalovani z balkénu, lodzii a oken.

16) Ve vsech spole¢nych prostorach je zakdzano umistovat, odkladat a dobijet elektromobilni zatizeni
— elektrokola, elektrokolobézky, apod.

17) VSem osobdm je zakdzano zasahovat do spolecnych rozvodl a instalaci vody, odpadd, tepla,
elektfiny a plynu a manipulovat s jejich uzavéry, regula¢nimi prvky, vypinaci a jisti¢i, vyjma
ovladani bytovych prvkd (ventily, jistice). Clen spole¢enstvi mGze uzavfit hlavni domovni uzavéry
vody, tepla nebo plynu nebo vypnout hlavni elektricky jisti¢, jakoZ i pomocné uzavéry vody, plynu
a tepla (jednotlivé stoupacky) pouze se souhlasem vyboru spolecenstvi, pokud se nejednd o
havarii. Vybor spolecenstvi zajisti, aby jejich planované a odsouhlasené odstaveni a uvedeni
spoleénych rozvodl a siti do provozu bylo véas ozndmeno ostatnim c¢lenim spolecenstvi na
vyvésce v domé. K hlavnim i pomocnym uzavérim vody, tepla, plynu, kanaliza¢nim Cisticim
vstupim, odvzdusnovacim ventillm otopné soustavy a ostatnim zafizenim ve spolecnych
prostorach musi byt vzdy zajiStén pristup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena
spoleéenstvi, musi byt umoznén pristup i v dobé nepritomnosti ¢lena spolecenstvi, ktery zajistuje
po dohodé s vlastnikem vybor spolecenstvi. V pfipadé havarie mlze uzavfit hlavni domovni
uzavéry vody, tepla nebo plynu nebo vypnout hlavni elektricky jisti¢, jakoz i pomocné uzavéry
vody, plynu a tepla (jednotlivé stupacky) kazdy uZivatel domu, je vSak povinen tuto skute¢nost
ihned oznamit vyboru spolecenstvi, ktery pfijme dalsi nezbytna opatreni k feSeni havarie. Jsou-li
havarii ohroZeny Zivoty a zdravi lidi a majetek, je uZivatel povinen toto neprodlené ohlasit i
integrovanému zachrannému systému (tel. 112).

18) Vlastnik bytové jednotky je povinen v periodickych cyklech zajistit dklid spole¢nych prostor — celé
chodby a schodistové podesty véetné dovrchni ¢asti schodisté podlazi, kde bytova jednotka
umisténa. Uklid téchto prostor zaji$fuje po dobu jednoho tydne a provadi se v zavislosti na
znecisténi prostor, minimalné vsak 1x. Perioda je zavisla na poctu bytovych jednotek umisténych
na podlazi (zpravidla 1x za 6 tydna), které se na zajisténi uklidu stfidaji. Nesplni-li vlastnik tuto
povinnost ani po vyzvé vyboru spolecenstvi, zajisti vybor uklid dotéenych spolecnych prostor na
naklady vlastnika bytové jednotky, které mu budou vyuactovany.

19) Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni a pomocné
uzavéry vody, tepla, plynu, hlavni a pomocné jistice a vypinace elektrické energie, centra
komunikacnich siti a dalSich dileZita zafizeni a strojovny vytahu jsou uloZeny na misté k tomu
urceném. Tyto klice obhospodaruje ¢len vyboru pro provozni zaleZitosti.

20) Vybor spolecenstvi spolu s jednotlivymi cleny spolecenstvi a vlastniky byt dba na spravné
oznaceni bytli, domovni postovnich schranek i zvonkd jménem vlastnika nebo jménem osoby, jiz
umoznil uzivani jednotky. Vlastnik bytové jednotky je povinen byt, domovni poStovni schranku a
zvonek spravné oznacit uvedenim jmen a pfijmeni aktualnich uzivatel( bytové jednotky.

21) Vybor spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti domu v porovnani s jejich plvodnim
uréenim. V pripadé zajmu clena spolecenstvi o vyuZiti spolecnych ¢&asti, véetné spolecnych
domovnich prostor, uzavira ¢len spoleéenstvi pisemnou dohodu o ndjmu (vyuZiti) s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim vyboru spolecenstvi, ve které se stanovi podminky a doba
uzivani. Spole¢né prostory domu mohou byt pronajaty, jen je-li to technicky, bezpecnostné i
spolecensky mozné. Cena pronajmu se stanovuje na 25,- K¢ za kazdy zapocaty mésic a za kazdy
zapocaty metr Ctverecni pronajaté plochy. Najemné je splatné k 10. dni kazidého mésice.
Nehrazeni ndgjemného je dlivodem k vypovédi o ndjmu spolecnych ¢asti a prostor domu.

22) Provadéni stavebnich Uprav (praci) v bytové jednotce je jeji vlastnik toto v predstihu oznamit
vyboru spolecenstvi.
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23) Oznameni stavebnich dprav musi byt ucinéno vlastnikem pisemné a musi obsahovat
dokumentaci alespon v rozsahu:

a) Popis provadénych Uprav, ze kterého je zfejmy jejich rozsah zejména demoli¢nich, stavebnich
a instalacnich praci, pouZzité technologie a materidly a dalsi dlleZité skutecnosti, které mohou
mit vlivy na spole¢né ¢asti domu

b) Vykresovou pfilohu s vyznacenim soucasného stavu a stavebnich Uprav — konec¢ného stavu

c) Zavazny planovany termin provadéni stavebnich Uprav — zahdjeni, ukonceni, popf.
technologické prestavky

d) Pokud je podle pravnich predpist vyZzadovana stavebni dokumentace, ohlaseni nebo povoleni
stavebnich praci, je vlastnik povinen predloZit tuto i dokumentaci a doklady o ohldseni resp.
povoleni praci podle pfislusnych pravnich predpisu.

24) Za minimalni Ih(tu predstihu oznameni stavebnich Uprav vyboru spoleéenstvi se povaZzuje doba
14 dni pred jejich planovanym zahdjenim s ohledem na nutnost posouzeni zaméru stavebnich
Uprav z hlediska jejich moZnych dopadl na spole¢né ¢asti domu a k pfijeti nezbytnych opatieni
k ochrané prav ostatnich vlastniki pred ucinky stavebnich Uprav. V pfipadech rozsdhlych
komplikovanych stavebnich Uprav, vyzZadujicich i odborné posouzeni, vybor spolecenstvi lhitu
pfimérené prodlouzi (posune termin zahdjeni stavebnich Uprav) a o této skutecnosti uvédomi
vlastnika bytové jednotky, kde budou stavebni prace provadény.

25) Vybor spolecenstvi posoudi pfedloZzenou dokumentaci stavebnich Gprav z hlediska jejich dopadi
na spolecné ¢asti domu a jeho obvyklé uzivani. Nebude-li shledano, Ze pldnované stavebni Upravy
mohou mit dopad na spole¢né ¢asti domu nebo na bezpeénostni a hygienické podminky domu a
jeho obvyklé uzivani, vybor spoleéenstvi predlozenou dokumentaci odsouhlasi a odsouhlasenou
kopii dokumentace preda vlastnikovi. V opacném pripadé vyzve vybor spolecenstvi vlastnika
k Upravé zaméru a predlozZeni takového feseni (nové oznameni véetné prislusné dokumentace),
které nebude mit dopad na spolecné ¢asti domu nebo na bezpecénostni a hygienické podminky
domu a jeho obvyklé uZivani. Neodsouhlasené a zamitnuté nevyhovujici feSeni stavebnich Uprav
bytu nesmi byt realizovéno.

26) Zakladni podminky pro provadéni stavebnich Uprav bytu
a) PoufZité materialy pro stavebni Upravy musi splfiiovat pfislusné platné technické, hygienické a

bezpecnostni predpisy a normy. Stavebni prvky a zafizeni, které toto nesplfiuji, nesmi byt
pouzity ¢i zabudovany. Je zakdzano pouzit materialy obsahujici karcinogenni, radioaktivni Ci
dalsi Zivotu a zdravi nebezpecné latky. Na vyzadani je stavebnik povinen predloZit vyboru
spolecenstvi dokumentaci od pouZitych materidld a dalSich stavebnich prvk(, dokladujici
jejich bezpecnost a zdravotni nezdvadnost (atesty, certifikaty, technické listy, prohlaseni o
shodé, atd.).

b) Stavebni Upravy musi byt provedeny odborné a takovym zplsobem, aby odpovidaly platnym
technickym, hygienickym a bezpecnostnim predpisim a normam pro provadéni stavebnich
praci. Na elektroinstalaci a rozvodech plynu musi byt nejpozdéji k terminu ukonceni
stavebnich Udprav provedeny revize ktomu opravnénou odborné zplsobilou osobou
(reviznim technikem v pfislusném oboru) a kopie revizni zpravy predany vyboru. V pfipadé
pochybnosti o kvalité stavebnich Uprav z hlediska jejich vlivli na bezpecnost a splnéni
hygienickych a technickych poZadavku staveb, které by mohly mit negativni vliv na spole¢né
¢asti a prostory domu, je vybor opravnén na své naklady nechat toto odborné posoudit,
zjisténé nedostatky je na své naklady povinen stavebnik v terminu uvedeném v posudku ci
revizni zpravé odstranit.

c) V prUbéhu praci musi byt v maximalné mozné mife omezen hluk, prasnost a dalsi negativni
vlivy na okolni spole¢né prostory domu a bytové jednotky. Stavebni Upravy, které zatézuji
okoli hlukem, prachem ¢i dalSimi negativnimi vlivy, smi byt provddény pouze v pracovni den
od 8°° do 18°° hodin s ohledem na zajisténi pfiméreného klidu a pohody dalsich uZivatelQ
domu, vyjma feseni havarii.
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d) Znecisténé Ci zaprasené spolecné prostory domu musi byt denné vidy po ukonceni praci
neprodlené uklizeny a vyciStény. Neucini-li tak sam vlastnik, je vybor opravnén po marné
vyzvé k zjednani ndpravy zajistit uklid téchto prostor na naklady vlastnika.

e) Pri poskozeni spole¢nych prostor domu musi byt o této skutec¢nost neprodlené informovan
vybor spoleéenstvi a s nim dohodnut zptisob napravy. Skody a jejich odstranéni jdou na vrub
vlastnika.

f) Bez souhlasu vyboru je ve spoleénych prostorach domu zakazdno skladovat jakykoliv
materidl, zafizeni a predméty urcené pro stavebni Upravy bytu.

g) Stavebnimi Upravami nesmi byt zasahovano do spolecnych nosnych stavebnich konstrukci
domu a nesmi byt provadény takové prace, které by ohrozily ¢i narusily statiku domu
(nadmérné vibrace a udery, pady konstrukci, apod.). V nosnych (panelovych) konstrukcich je
nanejvys povoleno zfizeni drazek pro elektroinstalaci do max. hloubky 1,5 cm, dale otvor(
kabelovych a trubnich priichodt do prifezu 150 cm?® a kotev vyhradné ve vnitinich
prostorach bytu a u prichod( z bytu do chodby patra.

h) Nové zfizovanymi stavebnimi konstrukcemi a krytinami a instalovanymi zafizenimi nesmi
dojit k zatizeni nosnych stavebnich konstrukci domu bodové ani plosné nad pripustnou mez.

i) Stavebnimi Upravami nesmi byt Zadnym zpUsobem zasahovano do otopné soustavy domu, je
striktné zakazana vyména radiatord, vyména a manipulace s regulacnimi ventily a méridly a
zadsahy do stoupacek a rozvod( tepla. Vypousténi otopné soustavy nebo jejich ¢asti smi byt
provadéno jen souhlasem vyboru spolecenstvi.

j) Stavebnimi Upravami nesmi byt Zadnym zplsobem zasahovadno do spolecnych rozvod(
(stoupacek) vody, plynu, odpadd, vzduchotechniky, internetu, anténnich rozvod( a
telekomunikace. Vnitfni rozvody bytu budou napojeny na stavajici odbocky ze spoleénych
rozvod(, v pripadé vody a plynu za méfidlem media. S méfidly nesmi byt manipulovano,
poskozeni plomb musi byt neprodlené ohldseno vyboru.

k) Ke spoleénym rozvodim (stoupackdam) a méridlim musi byt trvale zachovan dostatecny
pristup za ucelem jejich oprav, rekonstrukce, vymén a odectll, pripadné stavebni zakryti
stoupackové Sachty musi byt snadno demontovatelné. Nerespektovanim této podminky se
vlastnik bytu védomé vystavuje riziku demolice zakryti pfi vstupu do stoupackové Sachty a to
bez nahrady Skody.

I) Vyména oken a balkonovych dvefi musi byt provedena ktomu opravnénou odborné
zpUsobilou firmou. Nova okna a dvere (véetné vstupnich do bytu) musi byt rozmérove,
vzhledové i barevné shodna s plvodnimi, aby nedoslo k negativnimu naruseni vzhledu
(architektonickych vlastnosti) domu.

m) PrFi rekonstrukci pripojky elektrického napajeni bytu z rozvadéce chodby patra musi byt
kabelova trasa do bytu vedena v rozvodovych listach a jeji umisténi musi byt v predstihu na
misté konzultovdno, uptesnéno a odsouhlaseno s vyborem spolecenstvi s ohledem na ktizeni
dalsich elektrickych a sdélovacich rozvodd domu a rizika jejich poskozeni. Zasekani elektro
pfipojky do zdiva spolecnych prostor domu je nepfipustné.

n) Zaskleni balkonl a lodZii smi byt provedeno tak, aby byl zachovan vzhled (architektonické
vlastnosti) domu a jehoz konstrukce a feseni odpovida platnym bezpecnostnim predpisim.
Aplikovano smi byt osazeni v posuvnych ramovych skel Sife cca 1 m, nesenych ve vodicich
listach na stropé a na zabradli. Barevné provedeni ram( (konstrukce) musi byt v barvé svétle
Sedé. Prace smi byt provddény vyhradné dodavatelsky jen k tomu opravnénou odborné
zpUsobilou firmou (doporucovana je firma ROVEX ENGINEERING, s.r.o. Slatinany, ktera jiz
provadéla tyto stavebni Gpravy na domé).

o) Stabilni klimatiza¢ni jednotka smi byt instalovdna jen ktomu oprdvnénou odborné
zpUsobilou firmou. Vnéjsi ¢ast zafizeni smi byt instalovana v prostoru pfilehajiciho balkonu ci
lodZie a to takovym zplisobem, aby nebyly naruseny tepelné izolacni vlastnosti plasté domu a
nedoslo k negativnimu naruseni vzhledu (architektonickych vlastnosti) domu.

p) Veskeré prace smi byt provadény jen v ozndmeném terminu.

27) Vlastnik bytu je povinen zverejnit zavazny termin provadéni stavebnich Uprav na vyvésce domu.
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28)

29)

30)

31)

32)

33)

Nedodrzi-li vlastnik pfi stavebnich Upravach bytu vyse uvedené podminky pro jejich provadéni,
dle bodu 22) az 27) tohoto ¢lanku, zejména rozsah demolicnich, zednickych a instalacnich praci
nebo pouZiti technologii a materialQ, a ty ohroZuji, poSkozuji nebo méni spolecné ¢asti a prostory
domu nebo maji vliv na nezdvadny stav a dobry vzhled domu nebo na bezpecnostni a hygienické
podminky domu, nafidi vybor spolecenstvi vlastnikovi bytu zastaveni praci a napravu tohoto
stavu na naklad vlastnika. Odmitne-li vlastnik zastaveni praci ¢i napravu stavu, bude toto
vymahano po vlastnikovi bytu soudni cestou, véetné vicenakladl s tim spojenych.

Zasahne-li vlastnik bytu do spole¢nych ¢asti domu, zajisti vybor spole€enstvi na naklady vlastnika
napravu tohoto stavu. Odmitne-li vlastnik potfebnou soucinnost pfi ndpravé stavu, bude toto
vymahano po vlastnikovi bytu soudni cestou, véetné vicenakladl s tim spojenych.

Dojde-li v souvislosti s provadénim stavebnich UGprav a praci k ohroZeni Zivotll a zdravi osob a
majetku, ¢i protipravnimu jednani, ten kdo tuto skutecnost zjistil je povinen ji neprodlené ohlasit
vyboru spolecenstvi, ten je tuto skutec¢nost povinen nahlasit dotéenému organu statni moci.
Viem vlastnikim bytovych jednotek a jejich uZivatellm je zakdzano umoznit do domu anonymni
vstup dalSim osobam. Rovnéz tak je zakdzdno jakymkoliv osobam umoznit pobyt a nocleh ve
spole¢nych prostorach domu. Zjisti-li tuto skutecnost jakykoliv vlastnik ¢i uzZivatel domu, je
neprodlené toto oznamit vyboru spolecenstvi. K zajisténi tohoto pravidla je vlastnik bytu chranit
klice od spolec¢nych prostor domu proti zneuziti, odebrat je osobam, které byt prestaly uzivat
(byvalym najemnikiim) a neprodlené povinen ohlasit vyboru spolecenstvi odcizeni a ztratu klice
od spolecnych prostor domu a dale i v pfipadech, kdy hrozi riziko jeho zneuziti. K zajisténi tohoto
pravidla je vybor spolecenstvi opravnén upravit vstup do domu v dobé od 22°° do 06°° hodin,
napr. omezenim provozu elektronického zamku, zamykanim vchodu apod.

Vlastnici bytovych jednotek a s jejich souhlasem i uZivatelé bytu jsou opravnéni bezplatné se
pripojit routerem a uzivat domovni rozvody internetové sité ve vlastnictvi spolecenstvi. Pro
pripojeni k této sité musi byt vydan souhlas vyboru, ktery soucasné stanovi podminky a zplsob
pripojeni pro kazdé pripojovaci misto (zpravidla bytovou jednotku). UZivatelé pripojovaciho
bodu této internetové sité nejsou oprdvnéni zasahovat do této sité. Na siti je zakdzano
provozovat software a soubory, které mohou zplsobit poskozeni, vyfazeni z provozu nebo
vypadky sité, jeji zavirovani nebo omezeni provozu ostatnich uzivatell. ZpUsobi-li uZivatel sité
jeji vyfazeni z provozu nebo poskozeni, zajisti vybor obnovu provozu sité na naklady vlastnika
bytové jednotky, které mu budou vyuctovany. Pfi poruseni tohoto pravidla maze byt pripojovaci
bod docasné nebo trvale odpojen od sité a mohou byt uplatnény i sankce dle Clanku XIV stanov.
Toto opatfeni se nevztahuje na internetové sité, které nejsou ve vlastnictvi spolecenstvi a jejich
uzivani se fidi smluvnimi vztahy, uzavienymi mezi provozovatelem a uzivatelem takové sité.
Stanovy v tomto Clanku XlI, bodech 1) aZ 32) stanovi do znaéné podrobnosti prava a povinnosti
vlastnik(l a uzivatell byt a spolecnych prostor a zafizeni, jakoZ i osobam, kterym byl umoznén
pfistup do domu, s ohledem na jejich fadné a bezproblémové chovani a uzivani domu. Musi byt
proto prvoradym zdjmem vSech vlastnikl byt(, aby byty i spolecné prostory domu byly
udrzovany v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy a v téchto stanovach uvedenymi
pravidly, nebot kazdé poruseni povinnosti vétSinou pfinasi vznik $kod, o které se hodnota domu
snizuje a jejich odstrafovani znamend dal$i naklady za pfipadné a zbytec¢né opravy. Vybor
spoleéenstvi je ve smyslu toho opravnén a soucasné i povinen dlrazné vymahat od vsech vyse
uvedenych osob pfisné dodriovéani pravidel uvedenych vtomto Clanku XlII, bodech 1) a7 32),
stejné tak jako i pfisné dodrZovani celych téchto stanov, a aplikovat za jejich poruseni sankce dle
Clanku XIV, s cilem udriet pravidla pro fadné uzivani domu a garantovat tak zachovani a trvaly
rozvoj mnohamilionové investice, kterou bytovy diim predstavuje.
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Clanek Xl

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a thradu
cen sluzeb
A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1)

2)

3)

Vybor spolecenstvi sestavuje rozpocet na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendarni rok.

Rozpocet predklada vybor s vysledkem hospodareni shromazdéni spolecenstvi vlastnikd.

Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu jsou:

a) vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkd pouze na ucel, na ktery byly urceny tak, aby jejich
Cerpani bylo co nejhospodarné;si

b) vytvoreni dostatecné velké rezervy finanénich prostredk( na opravy spolecnych ¢asti domu a
pfipadné investice v domé planované v letech budoucich.

Rozpocet musi obsahovat predpoklddanou potfebu béinych oprav, udrzeb, revizi, pojisténi,

doddavku vody, tepla, elektrické energie a dalSich sluzeb a planovanych oprav vétsiho rozsahu,

rekonstrukci a modernizaci v nasledujicim obdobi, véetné odhadu planovanych nakladd na jejich

realizaci (plan oprav).

V rozpocdtu se dale stanovi vyse predpokladanych naklada:

a) na realizaci pldanu oprav

b) souvisejicich s ¢innosti osoby, kterad zajistuje nékteré cinnosti spravy domu a pozemku na
zakladé prikazni, resp. mandatni smlouvy

c) souvisejicich s ostatnimi ¢innostmi, tykajicimi se spravy domu a pozemku

d) na plnéni spojena nebo souvisejici s provozem domu v nasledujicim obdobi.

PFi stanoveni vyse nakladd dle bodl 3) a 4) se vychazi zejména ze skutecnych jednotlivych druh

naklad(l v predchozich obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim

ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi.

Spolecenstvi muze na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu

uzavfit smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromdazdéni, které soucasné udéli

vyboru k uzavieni smlouvy o Uvéru mandat.

B. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku (fond oprav)

1)

3)

Na naklady spojené se spravou domu a pozemku jsou vlastnici povinni prispivat formou
mésicnich prispévkl dle bodu D. 1). VySe mésicniho pfispévku se stanovi jako jedna dvanactina
podilu celkovych ocekavanych nakladl na spravu domu a pozemku na prislusné obdobi a celkové
zapocitatelné podlahové plochy vsech jednotek v domé (jednotkovd cena pfispévku
v K&/m?/maésic), nasobend zapocitatelnou podlahovou plochou bytové jednotky. Predpokladanou
vysi celkovych ocekavanych nakladl na pfislusné obdobi kalkuluje vybor spolecenstvi podle
dosavadnich nakladu a jejich o¢ekavaného vyvoje, kalkulaci predklada ke schvaleni shromazdéni.
Soucdsti kalkulace je i vypocet jednotkové ceny prispévku. Kalkulaci vySe prispévku schvaluje
shromazdéni. Zapocitatelné plochy bytovych jednotek se stanovi dle zvlastniho predpisu.

Kazdy vlastnik ma pravo dohodnout si s vyborem spolecenstvi v odivodnénych pripadech zmény
velikosti pfispévku na spravu domu a pozemku.

Zpravu o pouZziti a stavu pfispévkl na sprdvu domu a pozemkll a hospodareni predklada vybor
k projednani a schvaleni shromazdéni vlastnikd.

C. Rozuctovani nakladt na sluzby (fond sluzeb)

1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

b) dodavka tepla a teplé vody

c) osvétleni spolecnych prostor vdomé

d) zajisténi rozhlasového a televizniho signalu, provoz internetu

e) provoz vytahi

f) dalsi sluzby, sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek
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2)
3)
4)

5)
6)

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduji organy spolecenstvi dle téchto stanov.

Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy dle bodu D.1). Vysi mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby

urci vybor spolecenstvi jako jednu dvanactinu celkovych naklad( za uplynulé obdobi dle bodu 6),

s pfihlédnutim k pfedpoklddanym zméndm cen jednotlivych komodit na dalsi obdobi.

Vybor spolecenstvi ma pravo zménit v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé

sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davoda.

Vlastnik ma pravo poZadovat Upravu vyse zaloh ze stejného divodu jako v predchozi vété.

Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) Naklady, uvedené v bodé 1) pism. a), b) se rozuctuji podle poméru namérenych hodnot na
podruznych méficich a podle prdvniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani
nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a nakladli na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecéné spotrebitele (vyhlaska ¢. 269/2015 Sb.)

b) ndklady uvedené v bodé 1) pism. c), d), e), f) se rozuctuji podle poctu osob uzivajicich
jednotku v zd¢tovacim obdobi.

Vybor spolecenstvi je povinen na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do 5

mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb a umoznit

vlastniku potizeni kopii podkladd.

O zméné zplsobu rozuctovani sluzeb mize rozhodnout svym usnesenim shromazdéni, neni-li to

v rozporu se zakonem nebo uréujicimi pravnimi predpisy. Zména zpUsobu rozuctovani je mozna

vidy aZ po uplynuti zi¢tovaciho obdobi, ve kterém byla schvalena.

D. Uhrady ptispévkii na spravu domu, zalohovych plateb na sluzby, zavéreéné vyaétovani

1)

8)

Pfispévky na spravu domu a pozemku, zdlohy na sluzby a pfipadné dalsi platby plati vlastnici
jednotek - ¢lenové spolecenstvi na Ucet spolecenstvi do 10. dne v kalendarnim mésici, na ktery
jsou platby predepsany.

Vyuctovani prispévkl na spravu domu a pozemku a zadloh na Uhradu za sluzby se provadi
jedenkrat za zucétovaci obdobi, a to nejpozdéji do 5-ti mésicl po skonéeni ziétovaciho obdobi.
Zuctovaci obdobi je kalendaini rok.

Prispévky na spravu domu a pozemku vyuctuje vybor spolecenstvi s kazdym vlastnikem
nejpozdéji do 5 mésicl po skonceni kalendarniho roku. Nevycerpana Cast prispévkl na spravu
domu a pozemku se nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

Zalohy na sluzby vyuctuje vybor spoleéenstvi s kazdym vlastnikem nejpozdéji do 5-ti mésicl po
skonceni kalendarniho roku. Vzdjemné financni vyporadani preplatk(l a nedoplatk(i se provede
nejpozdéji do 6-ti tydnl ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky. Pfeplatky do vyse 500,-
K¢ se nevypldaceji a pfevadéji se danému vlastniku na dalSi obdobi.

Vlastnik jednotky muize pfipadné namitky ke zpUsobu a obsahu vyucétovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyucétovani, nejpozdéji vsak do 10 dnl ode dne dorudeni.

Vyuctovani je mozné predat vlastnikim jednotek, v pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo
jednotky ve spole¢ném jméni spole¢nému zastupci zptsobem dle Clanku VI bodu 6), pism. b), c),
d)ae).

V pfipadé zmény vlastnika jednotky se uhrazené pfispévky na spravu domu a pozemku s
plvodnim vlastnikem nevyporadavaji, vzdjemné vyporadani poskytnutych prispévkld musi byt
dohodnuto mezi prevadéjicim a nabyvajicim vlastnikem. Vyporadani nakladl za sluzby se
provede az na konci zuctovaciho obdobi, nedohodnou-li se prevadéjici a nabyvajici vlastnik jinak.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozZi nabyvateli vybor spolecenstvi doklad, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku a na sluzby pfejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruci prevodce jednotky.

E. Majetek a hospodareni spole¢enstvi

1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na dhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
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2)

3)

3)

Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalsimi finanénimi prostredky, ziskanymi v ramci
¢innosti spoleéenstvi.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mizZe uZivat jen k Gcelim
uvedenym v ustanoveni obcfanského zakoniku v platném znéni o bytovém spoluvlastnictvi a
téchto stanovach.

Prijmy z ndjemného za spolec¢né prostory jsou vzdy prijmy vlastnik( jednotek a jsou vedeny jako
mimoradny poplatek na spravu domu a pozemku a prevadéji se ve prospéch prispévkd na spravu
domu a pozemkd. Tyto prijmy musi byt rozictovany dle spoluvlastnickych podilll na jednotlivé
¢leny spolecenstvi a podléhaji zdanéni dle zakona o dani z pFijma.

Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru odpovidajicim jejich podilim na
spole¢nych ¢astech domu a prostor.

Clenové spoleenstvi jsou z pravnich Ukond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu.
Majetek spolecenstvi vede vybor podle Ucetnich zdsad v ramci Gcetnictvi domu.

Spolecenstvi je povinno sledovat, uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZenych clenlim
spolecenstvi k tomu pfrislusnymi organy spolecenstvi. Totéz plati i pro zavazky tretich osob.
Uzavre-li spolecenstvi smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnost
spravce predkladat orgdnim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkd na spravu domu a
pozemkd, navrhy vySe zaloh na Uhradu sluzeb a navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy,
které podle zdkona a stanov schvaluji organy spolecenstvi.

Clanek XIV

Odpovédnost za nedodrzovani stanov a sankce za jejich poruseni

Organy spolecenstvi — tj. shromazdéni vlastnik(, vybor spolecenstvi i kontrolni komise/revizor (je-

li zfizena) maji za svoji hlavni povinnost dbat na to, aby celé spolecenstvi vlastnik( byt v domé

plnilo své zakladni povinnosti ve prospéch sprdvy domu a pozemku, udrzovani spoleénych

prostor a ve svém konecném dlsledku v podstaté ve prospéch kazdého jednotlivého vlastnika
jednotky s cilem kvalitniho a bezproblémového bydleni ve vSech bytech domu a uZivani jeho
spole¢nych prostor.

Z téchto stanov vyplyva, Ze zdkladni a podstatnou povinnosti kazdého vlastnika bytu je:

a) osobni uUcast vlastnika na spravé a fizeni domu a spole¢nych prostor, realizovanou nejméné
formou Ucasti na shromazdéni vlastnikl bytd, kde se schvaluje hospodareni domu za
uplynulé obdobi, schvaluje rozpoéet pro obdobi ptisti a rozhoduje o zéleZitostech dle Clanku
VI bodu 8) az 10).

b) hradit fadné a pravidelné stanovené prispévky na spravu domu a zalohy na sluzby v
terminech a vysi stanovené vlastnikim vyborem spole¢enstvi dle Clanku XIII.

c) plnit usneseni, prfikazy a rozhodnuti, schvalené shromazdénim vlastnikl, vyborem
spolecenstvi nebo kontrolnim organem (je-li zfizen), jakoZ i dodrZovat stanovy a obecné
platné pravni predpisy, které prava a povinnosti vlastnikd byt stanovuji a uréuji a zajistit
jejich dodrzovani osobami, kterym umozZnil uZivani jednotky (najemci, podnajemci) nebo
umoznil vlastnik ¢i uzivatel ptistup do domu.

Nedodrzovani vyse uvedeného bodu 2) je podstatnym porusovanim prav a povinnosti vlastnik(

bytld. NedodrZovani povinnosti dle bodu 2 a) je v roviné moralni a etické, nedodrZovani

povinnosti pod body 2 b) a 2 c) je pravné vynutitelné sankcemi. Sankce za neplnéni povinnosti dle
bodu 2 b) a 2 c) se uplatiiuji proti vlastnikovi bytové jednotky.

PFi neplnéni povinnosti uvedenych pod bodem 2 b) vybor spolecenstvi postupuje podle téchto

zasad:

a) pri zjisténi neplatice vystavi dluznikovi — vlastnikovi bytu, ktery je v prodleni s placenim -
pisemnou upominku s vyzvou k uhrazeni dluzné ¢astky a ostatnimi Udaji s terminem thrady
dluzné castky do 1 mésice od predani upominky pravné relevantnim zplsobem (tj. do
vlastnich rukou, doporu¢enym dopisem, dodejkou ¢i jinak)
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b) bude-li dluznik kontaktni a bude ochoten dobrovolné a smirné dluh uhradit, Ize se dale
dohodnout o plnéni na zadkladé dohody o narovnani ¢i dohody o splatkovém kalendari. V
tomto pripadeé se Ize dohodnout pouze na splaceni jistiny bez pfislusenstvi pohledavky, jak je
uvedeno dale

c) nebude-li dluznik kontaktni, bude mu zaslana do 15 dn(i opétovna vyzva k plnéni dluhu
doporucenym dopisem (s fikci doruceni) se Ih(tou plnéni v dalsich 15 dnech

d) nebude-li dluznik dale kontaktni, bude do 2 mésicl od zjisténi neplaceni podana soudni
Zaloba. V soudni Zalobé mohou byt uplatnény tyto naroky:

- dluZna jistina pohledavky

- poplatek z prodleni s placenim (zdkonny Urok podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.)

- smluvni drok, pokud je sjedndn

- Uhrada nakladli soudniho fizeni zahrnujici soudni poplatek za Zalobu, naklady vyvolané
soudnim fizenim podle rozhodnuti soudu, Uhrada naklad(i advokata za pravni zastoupeni
Zalobce, znalecké posudky, apod.

Soudni Zaloba bude podana i v pfipadé, Ze dluznik nebude plnit svoje povinnosti z dohody o

narovnani ¢i splatkového kalendare, v takovém pripadé muze byt termin Zaloby i zkracen.

Obecné plati, Ze pokud bude plnéni zadvazkd ¢i dluhll neplaticl dobrovolné, lze vymahani

smérovat pouze k zékladni jisting dluhu. Cim bude splaceni problémovéjsi, tim vice bude

vybor uplatriovat vySe uvedené mozné naroky, které jistinu dluhu znaéné navysuiji.

e) na zakladé rozhodnuti soud(l bude nasledné vyborem spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu
prikro¢eno k vykonu rozhodnuti formou exekucniho fizeni podle zakona ¢. 120/2001 Sb. o
soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (Exekucni ¥ad) v platném znéni, ve kterém budou
exekucné vymahany dluiné ¢astky, pripadné podle vyse pohledavky muize dojit i k exekuci
formou prodeje bytu dluznika.

lestlize ¢len spoleéenstvi nesplni svoji povinnost ve smyslu zakona ¢. 67/2013 Sh., kterym se

upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a

nebytovych prostor vdomé s byty, tykajicich se:

a) nepenéZitych plnéni, zejména plnéni povinnosti k oznameni zmén v seznamu ¢len domu,
zmény vlastnika, zmény poctu osob v jednotce dle Clanku Il body B 1), 2) a 3) apod., €ini
pokuta spolecenstvi za prodleni s oznamenim Ci vyfizenim nepenézitého plnéni ¢astku 20,- K¢
za kazdy zapocaty den prodleni

b) penézitych plnéni, zejména u prispévkl na sprdvu domu a pozemku a zaloh na sluzby, které
presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, je povinen ¢len spolecenstvi zaplatit spolecenstvi
urok z prodleni s placenim ve smyslu natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ktery odpovida roéné
vysi repo sazby stanovené CNB pro prvni den kalendainiho pololeti, v némi k prodleni doslo,
zvysené o 8 procentnich bod(l — viz také vyse bod 4 d) tohoto ¢lanku stanov.

V ptipadé, Ze budou pokuty nebo urok z prodleni stanoveny zdvazné jinym pravnim predpisem,
bude se jejich vypocet fidit timto jinym pravnim predpisem.
Nesplni-li vlastnik nebo v pfipadé spoluvlastnictvi bytové jednotky spolecny zastupce oznamovaci
povinnosti tykajici se evidence a zmény ¢&lenstvi uvedené v Clanku Ill body B 1), 2) a 3) ani
ve stanoveném ndhradnim terminu dle bodu Clanku Ill body B 4) nebo jsou-li jim poskytnuty
vyboru spolecenstvi do evidence nespravné Udaje o osobach uZivajicich bytovou jednotku, mlze
byt vlastnikovi ¢i v pfipadé spoluvlastnictvi spole¢nému zastupci vyborem spolecenstvi uloZena
financni sankce do vyse 2.000,- K¢.

Vybor spolecenstvi se ve vSech pfipadech nemusi dozvédét vcas o jinych pravnich skute¢nostech

pro vznik dluhll neplaticd, jako je exekuce nebo insolvence, ztrata zaméstnani i jiné. V takovém

pfipadé se vybor obraci na viechny vlastniky, pokud budou takové informace mit ¢i se k nim
dostanou, aby v zajmu spolecenstvi vlastnik( i ve vlastnim zajmu je sdélili ¢lentim vyboru.

Vybor spolecenstvi je opravnén vyuzivat i elektronické moznosti kontroly zapisi ve verejnych

rejstficich - napf. automatické monitorovani insolvencniho rejstriku, pfipadné sledovani zmén

vlastnik(l v katastru nemovitosti a dalSi moznosti véasného zjisténi problém(. Pti jejich vyuziti
jsou vsak ¢lenové vyboru povinni respektovat pravni predpisy, tykajici se ochrany osobnich udaju.
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9) Vybor spolecenstvi bude informovat kazdé shromazdéni vlastnik( o stavu dluznikl a postupu
vymahani pohledavek. Prlibézné projednavani stavu dluznik(l a postup vymahani pohledavek je
pravidelnym programem jedndni vyboru spolecenstvi.

10) Pfi neplnéni povinnosti uvedenych pod bodem 2 c) tohoto ¢lanku je vybor spolecenstvi opravnén
uplatnit proti vlastnikovi bytové jednotky tyto sankce:

a) Za poruseni povinnosti vlastnika uvedenych v Clanku IV. bodu 3 pism. a), b), c), d), j), k), 1) m)
muze byt uloZena finanéni sankce do vyse 500,- K¢, pokud neni sankce za jejich poruseni
urcena v tomto ¢lanku stanov jinak.

b) Za porudeni povinnosti vlastnika uvedenych v Clanku IV. bodu 3 pism. f), g), h), i) m@Ze byt
uloZena financni sankce do vyse 2.000,-!!!! K¢, pokud neni sankce za jejich poruseni uréena
v tomto ¢lanku stanov jinak.

c) Za poruseni pravidel pro uZivani bytové jednotky a spolecnych ¢asti domu a prostor
uvedenych v Clanku XIl body 6), 8), 9), 11), 12), 13), 14), 15), 16), 17), 18), 20), 22), 23), 24),
25), 26), 27), 28), 29), 30), 31) a 32) bude pfi ukladani sankci postupovano dle bodu 10) pism.
b) tohoto ¢lanku stanov.

d) Za neopravnéné uzivani spoleénych prostor dle Clanku XIl bodd 7) a 21) miiZe byt Uétovana
sankéni sazba 50,- K¢ za kazdy zapocaty metr zabrané plochy za kazdy zapocaty mésic.

Mimo vysSe uvedené financni sankce mulze vybor spolecenstvi zverejnit neplnéni povinnosti

uvedenych pod bodem 2 c) tohoto ¢lanku a udéleni sankci na nasténce spolecenstvi.

11) Pfi stanoveni vySe sankce za neplnéni povinnosti uvedenych pod bodem 2 c) bude zejména
pfihlizeno a zohlednéno:

- vySe Skody

- zpUsob vzniku Skody, mira zavinéni, prevence k jejimu zabranéni

- mira nebezpeci — ohroZeni Zivotl a zdravi osob a majetku

- osobni pfistup vinika ke vzniklé Skodé a jeho snaha o reseni, odstranéni a nahradu skody

- recidiva vinika

12) O stanoveni vy$e sankce rozhoduje vybor spole¢enstvi dle Clanku IX bod§ 6) a 7)

13) Sankce dle bodu 2 c) tohoto ¢lanku stanov mohou byt uloZeny i opakované a to aZ do vyse
dvojnasobku predchozi ulozené financni sankce za stejné neplnéni povinnosti nebo nezjedna-li
vlastnik bytu v uréeném terminu napravu.

14) Sankce dle bodu 2 b) tohoto ¢lanku stanov mohou byt vyborem spolecenstvi ulozeny zpétné ve
Ih(té dané zakonem.

15) Sankce dle bodu 2 c) tohoto clanku stanov mohou byt vyborem spolecenstvi uloZzeny zpétné,
nejdéle vsak k pocatku aktudlniho zucétovaciho obdobi - k 1.1. aktudlniho roku, neplnéni
povinnosti pred timto datem nem(Ze byt sankcionovdno, pokud shromazdéni vlastnikd
nerozhodné jinak.

16) Udéleni sankce oznami vybor spolecenstvi vlastnikovi bytové jednotky pisemné zplsobem pro
predavani pozvanky na shromazdéni dle Clanku VI bodu 6) pism. b), c), d) a e). Ozndmeni o
udéleni sankce musi obsahovat divod udéleni sankce — popis poruseni nebo neplnéni povinnosti
uvedenych pod bodem 2 c), datum nebo obdobi kdy ke skute¢nostem doslo, dikazy ¢i doklady,
vySe udélené sankce a termin pro zjedndni ndpravy, popf. i jeji poZzadovany rozsah. Udéleni
sankce muZe vlastnik nejdéle do 14-ti dnli od predani ozndmeni u vyboru spolecenstvi pisemné
namitnout, namitku do 14-ti dnl od obdrZeni vybor spolecenstvi projednd a o udéleni sankce
rozhodne. Ndmitka nema ucinny odklad na odstranéni neZadouciho stavu, je-li nutné jej
neprodlené odstranit ¢i napravit.

17) Veskeré uloZené sankce vybor zUétuje v rocnim zdvérecném vyuctovani prispévkl na spravu
domu, zalohovych plateb na sluzby vlastnikovi bytové jednotky v pfislusSném zuctovacim obdobi,
jejich vyporadani se fidi podminkami dle Clanku XIlI, bodu D.4).

18) Vybor spolecenstvi je déle opravnén a soucasné i povinen v pripadé poruseni pravidel v
uvedenych Clanku XII, bodech 1) aZ 32) uplatfiovat plné nahrady a sankce zavinénych vzniklych
Skod z nedovoleného jednani vlastnikl i vSech uZivateld v domé, jakoZ i osob, kterym byl jimi
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umoznén pristup do domu, podle obecné platnych pravnich predpist s jejich zakladnim
ramcovym vyctem:

- zdkon ¢. 89/2012 Sb. — obcéansky zakonik

- zakon ¢.99/1963 Sb. — obc¢ansky soudni fad

- zakon ¢. 120/2001 Sbh. — o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni fad)

- zdkon ¢. 40/2009 Sb. — trestni zakonik

- zdkon ¢. 250/2016 Sb. — o odpovédnosti za prestupky

- zakon ¢. 133/1985 Sh. — o pozarni ochrané

- zakon ¢. 119/2002 Sbh. — o strelnych zbranich a stfelivu

- zakon ¢. 246/1992 Sb. - na ochranu zvifat

- zakon ¢. 20/1966 Sb. - o péci o zdravi lidu

Sankce a ndhrady Skody je vybor spolecenstvi opravnén a soucasné i povinen vymahat i podle
dalsich zvlastnich predpis(, jsou jednanim vlastnik(, uZivateld v domé, jakoZ i osob, kterym byl
jimi umoznén pfistup do domu dotéeny

19) Postihy za porudeni pravidel uvedenych v Clanku XII, bodech 1) a# 32) téchto stanov a tim vzniklé

Skody mohou soubéiné tesit i orgdny statni moci a statni spravy na zakladé uvedenych
zakonnych norem a dalsich predpist

20) Na navrh vyboru spoleéenstvi mizZe soud nafidit prodej bytové jednotky toho vlastnika, ktery i

pres pisemnou vystrahu vyboru porusuje své povinnosti zplsobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnikd jednotek. S podanim navrhu musi vyslovit souhlas
vétsina vsech vlastnik( bytovych jednotek

Clanek XV
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi, zanik spolecenstvi

1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zdaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.

2) Rozhodnutim vlastnikd jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez
pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro sprdvu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.

3) PFi zruSeni spolecCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to véetné
nevyporadanych zdvazk( spoleéenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v
poméru velikosti spoluvlastnickych podill kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi na podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do
vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podild kazdého
spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na spolecnych ¢astech.

5) Je-li jednotka zatiZzena pravy tretich osob (napf. vécnymi pravy k véci cizi), vyZzaduje se k platnosti
dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z téchto
prav v pisemné formé.

6) Spolecenstvi zanikd ke dni vymazu spolecenstvi z rejstfiku spolecenstvi vlastnik( bytovych
jednotek, vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Cléanek XVI
Zavérecna ustanoveni
1) Tyto stanovy vychazi z ustanoveni obecné platnych pravnich predpist uvedenych v ¢lanku XIV.
téchto stanov, a to:
- zékon ¢. 89/2012 Sb. — obéansky zakonik
- zakon ¢. 99/1963 Sb. — obc¢ansky soudni fad
- zakon ¢. 120/2001 Sbh. — o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni fad)
- zakon ¢.40/2009 Sb. — trestni zakonik
- zakon ¢. 250/2016 Sb. — o odpovédnosti za prestupky
- zakon ¢. 133/1985 Sh. — o0 pozarni ochrané
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3)

- zakon ¢. 119/2002 Sbh. — o stfelnych zbranich a stfelivu
- zdkon ¢. 246/1992 Sb. - na ochranu zvirat
- zakon ¢. 20/1966 Sb. - o péci o zdravi lidu
a dale specifickych zakonl, podzakonnych norem a vladnich natizeni:
- zdkon ¢. 67/2013 Sb. o Upravé otazek spojenych s poskytovanim plnéni s uzivanim byt
nebytovych prostori vdomé s byty
- vyhlaska ¢. 269/2015 Sb. o rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody
pro diim
- zdkon ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii
- zakona €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu
- vyhlaska ¢. 481/2001 Sb. kterou se provadi zdkon ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a
kanalizacich pro verejnou potrebu
- zakon ¢. 541/2020 Sbh. o odpadech
- nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. o uréeni urokd z prodleni a ndkladd spojenych s vymahanim
pohleddvek
- nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o Upravé nékterych zdleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim
jakoZ i z dalSich zdkonnych predpisi a norem pro oblast hospodareni s byty a spole¢nymi
prostorami bytovych domd a pozemkd, vSechny predpisy v platném znéni.
Nevyplyva-li ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se pfimérené ustanoveni zdkona
¢. 89/2012 Sh. - obéanského zakoniku o jednani pravnickych osob — viz § 118 - § 209, pfipadné
ustanoveni o spolku - viz § 1221. Spolek a spolkova prava a povinnosti upravuje ob¢ansky zakonik
v obecné ¢asti o korporacich - viz § 210 - § 302.
Tyto stanovy byly projednany, pfijaty a schvaleny shromazdénim Spolecenstvi viastnikl jednotek
domu Fibichova 51 Chrudim Ill se sidlem Fibichova 51, Chrudim Ill, 53701 Chrudim dne
08.06.2023 a timto dnem jsou pro spolecenstvi vlastnikd platné a zavazné. Stanovy byly v ndvrhu
predloZzeny viem ¢lendm spolecenstvi a vSichni méli moznost se k navrhu vyjadfit. Pfipominky
¢lent spolecenstvi byly zapracovany do tohoto koneéného navrhu stanov.
Dnem nabyti Ucinnosti téchto stanov soucasné pozbyvaji Ucinnosti stanovy, pfijaté
shromazdénim spolecenstvi dne 26. 05. 2016.
Tyto stanovy budou uloZeny ve Sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnik(l jednotek u Krajského
soudu v Hradci Kralové, oddil S, viozka 2067 a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

V Chrudimi dne 08.06.2023

Pfedseda vyboru: Ing. Jifi Zaruba
Mistopredseda vyboru: Ing. Zdenék Zeithaml
Clen vyboru: Jifi KrouZil
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